ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA MUSENITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a unor suprafete de teren situate in comuna
Musenita, satul Bainet, judetul Suceava, apartinind domeniului privat

Consiliul Local al comunei Musenita ;
Avénd 1n vedere:
- Referatul de aprobare a domnului Radu- Florin TUDUREAN, primarul comunei Mugenita inregistrat
cunr.1170 din 01.04.2020;
- raportul compartimentului de specialitate, intocmit de domnul Costiuc Albert, referent urbanism in
aparatul de specialitate al primarului, inregistrat cu nr. 1171 din 01.04.2020;
- Raportul comisiei de specialitate inregistrat cu nr. 27 din 19.05.2020;
- Extrasul de carte funciari nr.33412 emis de OCPI Suceava-Birou de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Radauti pentru imobilul —teren intravilan din domeniul privat al comunei Musenita;
. Extrasul de carte funciard nr.3333415 emis de OCPI Suceava-Birou de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Radauti pentru imobilul —teren intravilan din domeniul privat al comunei Musenita;
- Rapoartele de evaluare intocmite de ing.Simota Dorin-membru ANEVAR- expert evaluator EPI;
Luand in considerare faptul ci terenurile nu au fost revendicate in baza Legii nr 10/2001, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, si nu fac obiectul legilor fondului funciar;
In temeiul prevederilor:
- art.1650 si urmitoarele,din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;
-art.108 lit...e” , art.355, art.363 alin.(4) «(8) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57 /2019 privind
Codul Administrativ;
in conformitate cu prevederile art. 129 alin.(1), alin.(2)lit.,.c”, alin.(6) lit.,,b” din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea prin licitatie publicé, a imobilelor - proprietatea privata a comunei Musenita
identificate conform anexei 1.
Art.2. Se insusesc rapoartele de expertiza tehnica de evaluare pentru imobilele mentionate la art.]
conform anexei 2 si anexei 3.
Art.3. Se aproba caietele de sarcini conform anexelor 4 si 5.
Art.4. Se aproba vanzarea , intocmirea documentatiei i intreprinderea masurilor referitoare la vnzarea
imobilelor, conform Extraselor de carte funciard - Anexa 6.
Art.5. Pretul de pornire al licitatiei este de 17.454 lei, respectiv 9.438 lei preturi stabilite conform
Rapoartelor de evaluare Insusite la art.2.
Art.6. Anexele 1-6 fac parte integrantd din prezenta hotarére.
Art.7. Se aprobd achitarea pretului integral pentru imobilele identificate in anexa 1 in intervalul de 30
de zile de la data adjudecarii licitatiei.
Art.8. Suma obtinutd din vinzarea terenurilor se va utiliza pentru finantarea unor investifii de interes
local.
Art.9. Se aprobd constituirea comisiei de adjudecare a ofertelor pentru organizarea si desfasurarea
licitatiei, pentru toate bunurile imobile enumerate in anexa 1 in urmatoarea componenta:
Presedinte: Facasciuc Corneliu Vasile — viceprimar
Secretar:  Tapovici Filip — referent urbanism
Membrii:  Costiuc Albert — referent urbanism

Mosneagd loan — consilier local

Costiuc Adrian — consilier local

Postasu Maria-Teodora — referent asistent.
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Art. 10. Seaprobd comisia pentru solutionarea contestaiilor formulate impotriva actelor adoptate
de Comisia de licitatie si va avea urmatoarea componenta :

Presedinte: - Niculaev Filip — bibliotecar
Secretar (cu drept de vot): - Nicolaescu Narcisa-luliana — referent asistent;
.Membru: - Niculaev Stefanida - referent superior;

- Costiuc Cristian Adrian - consilier local;

- Prelipcian Gheorghe- consilier local.

Art.11. Se aproba faptul cd membrii comisiei de adjudecare nu vor fi retribuifi pentru activitea depusa in
cadrul comisiet.

Art.12. Se imputerniceste primarul comunei Musenita sd semneze in fata notarului contractul de vinzare —
cumpaérare.

Art.13. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinfeaza Primarul comunei Musenita prin
Compartimentul Buget-Finante, Impozite.

Art.14. Prezenta hotirre se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei Musenita,in termenul
prevazut de lege Primarului comunei Musenita, Institutiei Prefectului- Judetul Suceava, Compartimentului
Buget, Finante, Impozite din cadrul Primériei comunei Musenita .

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Parascovia FOMIN

§%

Contrasemneazi de legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
Elena - Steluta ONU

MUSENITA, 20.05.2020
Nr. 25

Aceasta hotardre a fost adoptata de citre Consiliul Local Mugenita in sedinta ordinara din 20.05.2020, cu respectarea
prevederilor art.139 alin.2 din OUG 57/2019 privind Codul Admnistrativ, , cu un numér de 10 voturi pentru, 0 abtineri
si 0 voturi impotriva din numérul total de 10 consilieri locali in functie si 0 consilieri locali prezenti.
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Anexa 1 la HCL nr.25 din 20.05.2020

Nr.crt. Date de identificare Intravilan /Extravilan Extras CF nr.
1 1 7516 mp , lot 3 provenit din dezmembrare Intravilan 33412
din suprafata totald de 40782 mp
2. 4065 mp, lot 6 provenit din dezmembrare Intravilan 33415
din suprafata totald de 40782 mp

PRIMAR,

Radu-Flori DUREAN

7

Contrasemneazi de legalitate

Secretarul general al comunei,
Elena - Steluta ONU
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Nr. 90/14.05.2020

- Proprietate imobiliara -

,, TEREN INTRAVILAN "

Locatia : com. Musenita,jud. SUCEAVA

Proprietar : com. Musenita
Ing. Simota Dorin —expert evalutor EPI,

Membru titular ANEVAR, Legitimatie nr.16120

Datele ,informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale , nu vor putea fi copiate

in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al

evaluatomlui ‘i ;,_ql;‘, clentuiui L

- mai2020 -
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SCRISOARE de TRANSMITERE

Catre,

Primaria comunei Musenita ,jud. Suceava

La solicitarea dumneavoastra, va transmitem scrisoarea ce insoteste documentatia de evaluare a
proprietatii imobiliare teren construit,cu suprafata de 7.516 mp,situata in intravilanul com. Musenita,
jud. Suceava,datele si informatiile sinteza rezultatelor ca urmare a aplicarii normelor si normativelor in
vigoare, date structurate conform metodologiei ANEVAR, sunt astfel:

Obiectul supus evaluarii: Proprietate imobiliara formata din:

e Teren -in suprafata de 7.516 mp;

Nr.Crt. | Denumire imobil Nr.cad C.F S(mp)

1. Teren 33.412 33.412 7.516

Scopul evaluarii: estimarea/determinarea valorii adecvate a imobilului in vederea stabilirii
valorii de piata .
Data de referinta a evaluarii : 14 .mai .2020;

Moneda in care se exprima valoarea :Lei ; Euro. (Cursul valutar comunicat de BNR o data de 14.mai.2020
:1 euro = 4.8376 lei).

Date privind dreptul de proprietate:Terenul ,in suprafata de 7.516 mp, apatine domeniului privat al
comunei Musenita.

Valoarea propusd : sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si opinia evaluatorului care
astazi 14 mai 2020, indica valoarea de piata de :

17.454 lei, adicd saptesprezece mii patru sute cincizeci si patru lei

(Cursul valutar comunicat de BNR la data de 14.mai.2020 :1 euro = 4.8376 lei).
Echivalenta 3.608 euro .
Valoarea Nu contine TVA.

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport.

2
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Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu principiile stabilite de SEV 100 -Cadrul general, care sunt
adecvate scopului desemnat al evaluarii cerute si conditiilor stabilite prin termenii de referinta ai
evaluarii.Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat
pentru un activ, in cadrul unui schimb, fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea lui.

Ing. Simota Dorin — expert evaluator EPI,

Membru titular ANEVAR, Legitimatie nr.16120
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ANEXE

e FExtras de carte funciard nr.11.791 din 23.03.2020,
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Ing. Simota Dorin — expert evaluator EPI,

Membru titular ANEVAR, Legitimatie nr.16120
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I.INTRODUCERE

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE S| A CONCLUZIILOR

Solicitant si utilizator : Priméria comunei Musenita, jud. Suceava.

Proprietar : com. Musenita, jud. Suceava;

Data inspectiei proprietatii : 14.mai.2020;

Data de referinta a evaluarii : 14.mai.2020;

Evaluator autorizat : ing. Simota Dorin, expert evaluator EPI, membru titular ANEVAR,
, nr.legitimatie 16120;

Nbiectul supus evaluarii — Proprietatea imobiliara formata din:

e Teren - in suprafata de 7.516 mp;

Nr. | Denumire imobil Nr.cad C.F S{mp)
Crt.
1. Teren 33.412 33.412 7.516

Locatia proprietatii : intravilanul com. Musenita,jud. Suceava;

Paportul de evaluare este structurat pe urmatoarele capitole:

e
e [ntroducere;
e Termenii de referinta ai evaluarii;
e Prezentarea datelor;
e Analiza datelor si concluziilor;

Abordare in evaluare

e Abordarea prin piatd = 17.454 lei ,echivalent a 3.608 euro;

® Abordarea prin venit= 17.780 lei, echivalent a 3.675 euro.
o (Cursul valutar comunicat de BNR la data de 14.mai.2020 :1 euro = 4.8376 lei).
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OPINIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii imobiliare

evaluate la data de 14.mai.2020, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport ,este de:

17.454 lei, adicd saptesprezece mii patru sute cincizeci gi patru lei

Echivalenta : 3.608 euro;

o Valoarea Nu contine TVA.
e Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport;
(Cursul valutar comunicat de BNR la data de 14.mai.2020 :1 euro = 4.8376 lei).

Ing. Simota Dorin —expert evaluator EPI,

Membru titular ANEVAR, Legitimatie nr.16120
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

e Afirmatiile declarate de mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si concluziii
se bazeaza pe informatii si date considerate de catre expertul evaluator ca fiind adevarate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, care a fost efectuata la data de 14.mai.2020.

e Analizele, opiniile si concluziile din raport sunt obiective si impartiale, dar limitate numaila ipotezele si
concluziile limitative cunoscute si prezentate in raport si sunt analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale  personale.

e In plus certific ca nu am interese anterioare, prezente sau de perspectiva, pentru proprietatea ce face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal sau influenta privind partile implicate ir
aceasta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

e Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul lucrarii si legat de producerea unu
eveniment care favorizeaza cauza clientuluiin functie de opinia mea.

e Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in conformitate cu
Standardele de Evaluare. ANEVAR - editia 2018.

e Posed cunostintele, calificarea si experienta necesara pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala .Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii misiunii incredintate.

DECLARATIE & CONFORMITATE

Ca evaluator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu Standardele de Evaluare

ANEVAR - editia 2018, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport .Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si
nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea evaluata .

~zultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
N—

partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de proprietate ,iar remunerarea lucrarii de
specialitate nu se face in functie de satisfacerea unei anumite solicitari.

In asemenea conditii, subsemnatul ,in calitate de elaborator ,imi asum intreaga responsabilitate pentru datele si concluziile

prezentate in prezentul raport de evaluare.

Ing. Simota Dorin —expert evaluator EPI,




i1 . TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea clientului/utilizatorului

Client/utilizator : Primdria comunei Musenita, jud. Suceava.

Scopul evaluarii

Estimarea/determinarea valorii de piata a proprietatii imobiliare prezentata mai sus, asa cum este definita si in
~-ncordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR ~ editia 2018,in vederea schimbdrii dreptului de
proprietate prin viinzare.Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezent.
Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul solicitat si numai pentru wzul solicitantului ,respectiv

shimbarea dreptului de proprietate prin vénzare.

Obiectul evaluarii

Proprietate imobiliara — teren intravilan, cu suprafata de 7.516 mp.

Locatia:com. Musenita, jud. Suceava.

Drepturi de proprietate evaluate

Priméria comunei Musenita detine dreptul deplin de proprietate asupra imobilului (teren in suprafata

de 7.516 mp , identificat cadastral cu nr. 33.412, inscris in CF .nr. 33.412 a UAT Mugenita.

Tipul valorii

Tinand seama de scopul evaluarii si de tipul proprietatii, s-a apelat la estimarea unei valori de piata asa cum este definit

de Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR editia 2018.



Valoarea de piata reprezinta ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare dupa un marketing adecvat siin
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

Conceptul valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde participantii actioneaza

in mod liber.

Moneda raportului

Estimarea valorii este exprimata in LE/ si EURO. Cursul valutar comunicat de BNR este de:

1 euro =4,8376 lei.

Data evaluarii

N

La baza intocmirii raportului de evaluare au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare perioadei
mai 2019 — mai 2020, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare sivalorile estimate
de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata ina doua decada a lunii mai 2020.

Data raportului este 14.mai.2020.

Inspectia proprietatii

I~<pectia proprietatii imobiliare a fost realizata la data de 14 .mai. 2020, de catre evaluator in prezenta d-lui inginer
de la biroul de urbanism al Primariei com. Musenita.Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au

fost analizate documentele , s-au realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea etc.

Declaratie de conformitate

Valoarea proprietatii imobiliare a fost estimata in conformitate cu SEV ANEVAR, respectiv:

SEV 100 -Cadrul general

SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102- implementare;

SEV 103 - Raportare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
GEV 630 -Evaluarea bunurilor imobile.



Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Raportul de evaluare a fost pregatit pe baza urmatoarelor materiale documentare:

e Documente si schite puse la dispozitia evaluatorului de catre d-nul inginer de la biroul de urbanism al Primdriei
com. Musenita;
e Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2018;

Restrictii de utilizare ,difuzare sau publicare

Raportul de Evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre d-nul inginer de la biroul de urbanism al
Primédriei comunei Musenita, jud. Suceava, corectitudinea si precizia datelor fiind responsabilitatea acestuia.
portul este destinat scopului si utilizarii precizate in continut, fiind strict confidential pentru client si utilizator, iar

evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata de o terta persoana in nici o circumstanta.

Ipoteze si conditii limitative

Raportul de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si conditii generale limitative:
Ipoteze generale

e Selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere statutul actual al
proprietatii supuse evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la o valoare cat mai apropiata de valoarea de
piata;

Proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini;

e Informatiile furnizate de reprezentantul unitatii sunt considerate a fi autentice, dar nu se poate garanta in
totalitate precizia lor;

e Proprietatea a fost vizionata si inspectata personal de catre evaluator;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii de piata numai informatiile avute la dispozitie obtinute de la
reprezentantul unitatii si prin cercetari proprii;

e Nuam facut nici o expertiza tehnica a structurii de rezistenta si nuam inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna corespunzatoare unei exploatari normale

e Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si pentru scopul precizat de el.

Conditii limitative

e Nu este permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea in prealabil a acordului scris al
clientului si a autorului lucrarii;

e Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de factorii
economici, sociali si politici, raman nemodificati in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare,

e Continutul acestui raport este confidential pentru client si autorul nu-I va dezvalui unei alte persoane cu exceptia
situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau atunci cand proprietatea a intrat in atentia
unui corp judiciar calificat;

e Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliara
evaluata, fie dreptul de proprietae asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator;

e Posesia acestui raport sau a unei copii, nu confera dreptul de publicare.
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Ill. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii, descrierea juridica

Situatia actuald a imobilului: teren intravilan curti — constructii.

Descrierea zonei de amplasare

Nr.crt. Caracteristici Descriere
*  zona rezidentiala:
1. Zona de amplasare . . Y
- intravilanul com. Mlugenita, jud. Suceava.
Artere importante de
2. e
. P " ®  nu exista.
circulatie in apropiere
Tipul zonei
" = Cartier rezidential - case de locuit;
3. Caracterul edilitar al . . . .
»  retea de transport in comun in apropiere cu mijloace de
Jonei transport suficiente{ microbuze, autobuze };
®  unitati comerciale si de alimentatie publica cu activitati
diverse,in apropiere- nu exista.
= reteaua rurald de energie electrica: exista;
= retea deincalzire: nu exists;
4, = reteaua rurala de gaze: nu exista;
Utilitati edilitare * reteaua rurala de apa- canalizare: nu exist3;
»  reteaua rurala de telefonie, cablu tv, internet: - la limita
proprietatii;
5. Ambient ]
= trafic auto redus.

Concluzii
Zona de amplasare a imobilului — teren intravilan ,supus evaluarii este o zona rezidentiala, nesolicitata pe piata imobiliara ¢
comunei Musenita, jud. Suceava, pe urmatoarele considerente:

e acces facil atat cu autovehicolul propriu cat si cu mijloacele de transport in comun — exist3;

e spatii comerciale cu o activitate diversificata in apropiere — nu existd;
e amplasament favorabil.
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| Analiza pietei imobiliare
1
|

Nr.crt.

Specificatie

Descriere

1.

Definirea pietei si

Subpietei

Oferta competitiva

in cazul proprietatii evaluate , pentru identificarea pietei sale specifice , s-au
analizat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Tinand cont de specificul zonei si de tipul proprietatii, piata specifica pentru
proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
terenurilor libere.Piata imobiliara, pentru astfel de proprietati, este in declin
in comuna Musgenifa.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii
subiect din anii anteriori a fost generata de situatia economica .

Recenta criza internationala, resimtita si la nivel local, a facut ca cerereq, care
in trecut era mult mai mare decat oferta, pentru toate zonele comunei sa se
stabilizeze la acelasi nivel si pentru zona luata in considerare.

In ceea ce priveste Oferta competitiva, pentru proprietatea imobiliara supusa
evaluarii, aceasta este medie.

Preturile acestora au cunoscut o scadere fata de anul 2009, fenomen
generalizat la nivel national, care are la baza mai multi factori, printre care:

-scaderea raportului dintre cerere si oferta;

-restrictiile de creditare impuse de banci;

-reducerea activitatii la un mare numar de agenti economici;
-pierderea locurilor de munca pentru multi dintre cei plecatiin
strainatate;

-scaderea nivelului de trai;

Cererea solvabila

Cererea solvabila de proprietati imobiliare —terenuri intravilane este relativ
mai mica decat oferta si se manifesta din partea persoanelor juridice siin
egala masura a familiilor cu o situatie economica foarte buna . Dorinta de a
inchiria primeaza fata de a cumpara.Avand in vedere situatia actuala a
economiei mondiale si implicit a celei romanesti, se apreciaza ca pentru
pericada cel putin urmatoare, pretul proprietdtilor imobiliare — terenuri
intravilane amplasate in zona proprietatii ,vor continua sa scada.

Echilibrul pietei

= Tinand cont de informatiile existente pe piata , sepoate afirma ca la
acest moment , piata este una a cumparatorului, oferta fiind
superioara cererii

Oferta de imobile

similare

= |n crestere pentru proprietatile imobiliare amplasate in zona
proprietatii de evaluat.

Cererea de proprietafi
imobiliare similare

= Redusa fata de anii anteriori.
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6. Echilibrul pietei s Scaderea raportului dintre cerere si oferta.
cerere/oferta
7. Preturi in zona pentru e Minim :0,4 euro/mp;
terenuri similare o  Maxim : 1 euro/mp;

Concluzii si tendinte privind piata proprietatii

Piata proprietatilor imobiliare din comuna Musenita este dezechilibrata datorita urmatorilor factori:
- scaderea raportului dintre cerere si oferta (dezechilibru in favoarea afertei};

- deprecierea accentuata a valorilor proprietatii, tendinta ce se va mentine si in perioada urmatoare;
Astfel, dorinta de a inchiria proprietati imobiliare ,primeaza fata de cea de a cumpara.

IV.ANALIZA DATELOR SI CONCLUZILOR

‘wea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila ,probabila si legala a unui teren liber sau a unei proprietati
construite care este fizic posibila , fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai buna valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

v’ Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat liber;
v'  Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.
In ambele situatii trebuie sa fie indeplinite 4 criterii:

v’ permisa legal;
v’ fizic posibila;
v’ fezabila financiar;
v" maxim productiva
Practic tinand cont de tipul cladirii si de amplasamentul acesteia , cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea

analizata este cea de teren curti - constructii .

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibila legal, indeplineste conditia d«

fizic posibila , este fezabila financiar si este maxim productiva.

Evaluarea proprietatii imobiliare

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, a unui tip de proprietate,la o anumita data si concretizata in

raportul de evaluare.

Pentru exprimarea unei opinii asupra valorii unui bun se vor folosi metode specifice , care se incadreaza in sase metode
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distincte conform Standardelor de Evaluare a bunurilor ANEVAR - editia 2018 respectiv - comparatia vanzarilor, parcelare
dezvoltarea, repartizarea(alocarea),extractia,tehnica reziduald a terenului si capitalizarea rentei funciare(chiriei).
Metoda comparatiei vinzarilor

Se utilizeaza la evaluarea terenului libersau care se considera ca fiind liber pentru scopul evaludrii.Aceasta metoda
este cea mai utilizatd si preferatd atunci cand existd date comparabile.Metoda-tehnica comparatiei vanzdrilor implicd o
comparatie directd a terenului evaluat cu loturi similare de teren, tranzactionate recent pe piatd si pentru care existd
informatii disponibile.Elementelr de comparatie sunt-drepturi de proprietate , restrictiile legale, conditiile de piatd(data
vanzarii),localizarea, caracteristicile fizice,utilitatiile disponibile,zonarea si cea mai buna utilizare.

Metoda parcelarii si dezvoltarii

Aceastd metoda de evaluare se utilizeazad pentru evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezintd cea mai bur
utilizare.Aceastd metodéd de evaluare,presupune proiectarea unei parceldri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea
veniturilor si cheltuielilor asociate parceldrii si construirii pe aceste parcele si prin actualizarea venitului net rezultat se obtin
valoarea terenului.

Metoda repartizarii(alocarii)

Repartizarea(alocarea) este o metoda indirecta de comparatie, care utilizeaza o proportie-ratd intre valoarea
terenului si valoarea proprietdtii construite, sau alte relatii intre componentele proprietatii.

Metoda extractiei

Prin aceastd metod3, valoarea terenului se determina prin diferenta dintre pretul de vanzare total al proprietatii
comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, estimate prin costul de inlocuire net.

Metoda reziduald a terenului

Pentru a aplica metoda, evaluatorul va determina mai intdi valoarea cladirii care reprezintd cea mai buna utilizare,
apoi va estima venitul net din exploatare anual. in continuare evaluatorul va calcula ce parte din venitul net din exploatare

se poate atribui clddirilor si va obtine venitul net din exploatare rdmas pentru teren.Acest VNE rezidual este capitalizat cu o
~~t4 de capitalizare pentru teren, obtinuta de pe piata imobiliard, si se obtine astfel valoarea terenului.

Metoda capitalizarii rentei funciare{chiriei)

Renta funciara-chiria pentru teren poate fi capitalizatd cu o ratd adecvata acestei forme de venit.Renta funciara-chiri:
este suma pltitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului, in conformitate cu regulile de arendare-inchiriere a
terenului.Dacd renta curentd corespunde cu cea de piatd, atunci valoarea obtinutd prin capitalizarea cu o ratd de capitaliza
de piatd este valoarea de piatd a terenului.Pentru determinarea valorii terenului vom folosi metoda comparatiei vanzarilot

Relevanta fiecarei dintre cele sase metode poate fi diferita in functie de situatia concreta, insa pentru a obtine o concluzie
credibila asupra valorii estimate, este recomandabil utilizarea a cel putin doua abordari sau metode.
Evaluarea proprietatii a fost facuta pe baza datelor furnizate de beneficiar si a observatiilor facute in teren de catre

evaluator.
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Evaluarea terenului considerat liber

Chiar daca terenul nu are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltarea uiterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai
eficienta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

In cadrul acestei tehnici au fost selectate 3 oferte de vanzare (comparabile),pentru loturi de teren similare cu cel evaluat.

Aceste comparabile au fost analizate , comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat.

Comparabila 1. Teren intravilan com. Musenita, jud. Suceava, 4665 mp

«_at— 0,7 euro/mp ;Valabil din 19.03.2020 18:54:36

Utilitati generale Curent, Telefon.

Descriere Imobiliare

Teren intravilan com. Musenita, jud. Suceava, 4665 mp, teren neinundabil, front stradal 24,07 m., acces din drum
unic proprietar cu actele la zi, pretabil pentru orice tip de constructie.

Comparabila 2. Teren intravilan 4.200 mp - Musenita, jud. Suceava pret —3.360 euro

Com. Musenita, jud. Suceava,adaugat La 15:21, 28.02.2020, Numar anunt: 136529555

Oferit deAgentie Extravilan / intravilanintravilan

15



Suprafata - 4 200 m*

Teren intravilan cu suprafata totala de 4.200 mp, situat in localitatea Musenita, jud. Suceava.

Comparabila 3. Vand Teren Musenita, jud. Suceava, 2,500 mp

Pret - 1.750 €;10.03.2020;Vand in com. Musenita, 2.500 mp. teren intravilan .

GRILA DATELOR DE PIATA
Nr.crt. Element de compuaratie Subiect Comparabila | Comparabila | Comparabila
1 2 3
1. Suprafata :mp 7.516 4.665 4.200 2.500
Pret/oferta:euro/mp ? 0,7 0,8 0,7
2. Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Marja de negociere:-5% -0,04 -0,04 -0,04
Pret corectat:euro/mp 0,66 0,76 0,66
3. Drepturi de proprietate transmise liber liber liber liber
Corectie:0 0 0 0
Pret corectat :euro/mp 0,66 0,76 0,66
4, Conditii de finantare la piata la piata la piata fa piata
Corectie:0 0 0 0
Pret corectat:euro/mp 0,66 0,76 0,66
5. Restrictii legale fara restrictii | Fara restrictii | Fara restrictii | Fara restrictif
Corectie:+-% 0 0 0
Pret corectat :euro/mp 0,66 0,76 0,66
6. Conditii de vanzare obiective obiective obiective obiective
Corectie:O 0 0 0
Pret corectat :euro/mp 0,66 0,76 0,66
7. Conditii de piata recent recent recent
Corectie:0 0 0 0
Pret corectat :euro/mp 0,66 0,76 0,66
8. Localizare superioara superioara superioara
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Corectie:+-% -10%=-0,07 -15%=-0,11 -15%=-0,1
Pret corectat :euro/mp 0,59 0,65 0,56
9. Caracteristici fizice — suprafata(mp) 7.516 5.000 4,200 2.500
Corectie:+-% -5%=-0,03 -5%=-0,03 -5%=-0,03
Pret corectat:euro/mp 0,56 0,62 0,53
10. Utilitati disponibile CE CE CE CE
Corectie:0 0 0 0
Pret corectat :euro/mp 0,56 0,62 0,53
11. Zonarea superioara Superioara superioara
Corectie:+-% -15%=-0,08 -15%=-0,09 -15%=-0,08
Pret corectat :euro/mp 0,48 0,43 0,45
12. Cea mai buna utilizare constructii constructii constructii constructii
Corectie:+-% 0 0 0
Pret corectat reur/mp 0,48 0,43 0,45
Numar de corectii 3 3 £
Corectia totala bruta 0,18 0,23 0,21
Pret selectat:euro/mp 0,48
Pret parcela:euro 3.608

kY]

Rezultatele obtinute in urma analizei comparative succesive si a corectiilor impuse de diferentieri, arata ca cea mai apropiat:
wrietatea supusa evaluarii este Comparabila 1, cu cea mai mica corectie bruta (0,18}, fapt ce justifica alegerea pretului

S

unitar de 0,48 euro/mp, pentru terenul de evaluat.

Astfel cu valabilitate la data evaluarii 14.mai.2020, valoarea de piata abordata prin aceasta metoda pentru terenul

in suprafata de 7.516 mp, este de 7.516 mp*0,48 euro/mp = 3.608 euro;

Valoarea in lei = 3.608 euro*4,8376 leifeuro =17.454 lei.

Metoda capitalizarii rentei funciare(chiriei)

Proprietdtile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneazd ca investitii, iar din punct de vedere

al investitorului

valoarea proprietdtii.Valoarea veniturilor aferente proprietdtii imobiliare de evaluat pe durata unui an de zile se

capacitatea de a produce profit este un element esential care influenteaza

poate determina din inchirierea acesteia, la o valoare a chiriei practicate pe piata libera.
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Valoarea veniturilor aferente terenului timp de 1 an de zile ce poate fi dobanditd din inchiriere \Tﬁ
se poate determina si din valoarea chiriei obtinutd din inchirierea terenurilor practicate pe piata libera.
Din informatiile pe care le-am obtinut, discutand cu diferiti reprezentanti ai agentiilor imobiliare,chiria
pentru terenuri similare ca amplasament celui evaluat este de 0,005 euro-mp-luna.

Veniturile ce se realizeaza intr-un an se determina astfel:

Vb=7.516 x 0,005 x 12 x 4,8376 = 2.182 lei/an.

Valoarea cheltuielilor este 3% din valoarea chiriei brute(taxe, impozite,cheltuieli administrative):
1%, reprezinta impozitul pe teren, iar 2%, reprezinta cheltuieli cu intretinerea terenului.

Cheltuieli: 3% - Ce = 65 lei/an.

Venit net: Vi = (Vb— Ce) x (1 — 1/100) rezulta,
Vn= 1.778 lei/an.

in vederea estimdrii ratei de capitalizare pentru terenuri s-au folosit trei terenuri similare cu cel de evaluat, ¢
urmdtoarele caracteristici:

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret de vanzare(lei) 6.270 5.747 7.472
Suprafata inchiriata{(mp) 600 550 715
Chirie anuala(lei) 986 821 1.121
Cheltuieli de exploatare(lei) 296 246 336
VNE(lei) 690 575 785
Rata de capitalizare 11% 10% 10,5%

Rezultd din tabelul de mai sus un interval pentru rata de capitalizare cuprins intre 10% si 11%.
Ro aleasd in final ( din cadrul intervalului) depinde de rationamentul profesional al evaluatorului asupra
diferentelor intre terenul evaluat si fiecare dintre terenurile comparate.
Avand In vedere diferentele mici dintre terenul evaluat si comparabila nr.2, opindm in alegerea ratei
de capitalizare egald cu 10%. Evaluatorul considerd c3 aceastd valoare a ratei de capitalizare este realistd si poate
fi utilizatd pentru evaluarea proprietatii mentionate.
Valoarea terenului este : Vt=Vn/r, unde r =rata de capitalizare =10%, deci

Vt =17.780 lei.
18
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VTEREN- metoda capitalizarii rentei funciare = 17.780 Iei,
VTEREN- metoda capitalizarii rentei funciare = 3.675 euro.

Mentionez ca aceastd valoare a rezultat pe baza scenariului unei utilizdri normale si realiste a terenului
considerat de evaluator ca fiind cea mai bund . Preturile chiriei sunt conforme celor practicate pe piata proprietatilol
imobiliare - terenuri.

CONCLUZIA ASUPRA VALORII. RECONCILIEREA REZULTATELOR

Estimarea /determinarea valorii adecvate a proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului Raport de evaluare a fost

abordata prin :

® Abordarea prin piatd = 17.454 lei ,echivalent a 3.608 euro;
® Abordarea prin venit= 17.780 lei, echivalent a 3.675 euro.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa , sunt:

adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.Valorile au fost reconciliate.Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivit:
metoda, avand in vedere tipul proprietatiiteren intravilan pentru constructii si scopul evaluarii, este abordarea prin piatd
Aceasta metoda indeplinestre criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus ,opinia evaluatorului, este ca abordarea cea mai adecvata in cazul de fata este

abordarea prin piatd, in urma aplicarii careia , valoarea de piata a proprietatii imobiliare a fost estimata la :

17.454 lei, adici saptesprezece mii patru sute cincizeci si patru lei

Echivalent a :3.608 euro.
Cursul valutar comunicat de BNR la data de 14.mai.2020: 1 euro = 4,8376 lei.

e Valoarea estimata Nu contine TVA.

Data, Ing. Simota Dorin — experf evaluator EP!,

14.mai.2020 Membru titular ANEVAR, Legitimatie nr.16120

Datele ,informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale , nu vor putea fi copiate
in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al

%

7 evaluatorului si al -clentului
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dastral 31135 / UAT Musenita

plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. ca

 F
my
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Radauti

PUENTIAARTIUNE Localitate: Radauti,

Extras de

Str. Volovatutui nr.39, Sc.AsiB

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 31135/ UAT Musenita

TEREN intravilan
Adresa: Loc. Bainet, jud. Suceava Comuna/Oras/Municipiu: Musenita
Nr. cadastral | Suprafata | Observatii / Referinte
31135 40782
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars,

I

imobil nr. cadastral 31135 / UAT Musenita

Date referitoare la teren

Categoria de |intra Suprafata = o A
Crt folosints  |vilan (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 40.782 Imobil partial imprejmuit.
TOTAL: 40.782
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii industriale Grajd, anul constr. 1962, din piatra, fara certif.
1 31135-C1 si edilitare 702| Cu acte perform. enerq., fara lift.
constructii industriale Grajd, anul constr. 1962, din piatra, fara certif.
2 31135-C2 si edilitare 746/ Cu acte perform. energ., fara lift.
constructii industriale Grajd, anul constr, 1880, din piatra, fara certit.
= 31135-C3 si edilitare 703| Cu acte perform. energ., fara lift.
constructii industriale Anexa, anul constr., 1962, din caramida, fara
X 31135-c4 si edilitare 31| Cu acte certif, perform. energ., fara lift.
constructii industriale Magazie, anul constr. 1962, din piatra, fara certif.
B 31135-C6 si edilitare 92| Cu acte perform. enerqg., fara lift.
constructii industriale Macrosiloz, anul constr. 1980, din caramida si
6 31135-C7 si edilitare 367| Cu acte | stalpi de lemn, fara certif. perform. energ., fara
lift.

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob
‘Punct| Punct] Lungime segment
incep sfarsit (=(m)
1 2 30.107
2 3 9.431
3 4 2455
4 5 0.8992
5 6 51.489
6 7 0.2
7 8 30.94
8 9 68.19
9 10 8.9
10 11 6.074
11 12 35.04
12 13 45,297
13 14 3.831
14 15 7.615
15 16 29.175
16 17 21.055
17 18 19.187
18 19 107.251
19 20 54.345
20 21 16.804
21 22 28.874
22 23 38.951
23 24 67.47
24 25 15.076
25 26 86.795
26 27 35.217
27 28 44.638
28 29 3.008
29 30 3.341
30 31 21.19]
31 32 104,837
32 33 23.6
33 34 36.644
34 35 61.939
35 36 11.27

tinute din proiectie in plan.

Pagina 3 din4

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001.




‘e

e iSOy

_ DLU3HOUYIA, NV
¢ opreubpmane | -IDHOID

JusweinBal 8] gg'| exauy

-—

00,0+ 22207 L
S BATUIG D0 Sy %%% P SN 02078060 meg
) e (& 990035 puishoy J.e e ensog
ueynf-nipiag Aq i btk ce ] Y (4 UP BH21591 10 B1919608 BUSpLGGSWIO 3
pauflis Ajjeybig W J_U_>O TR m. 110 THAS 0 eog .Sh,-_s_ssa:s-aahae#su
) . FUYZIHOLNY
FUNG0Y BaXONPOLU) Ui ag K (otmsaad otuny)
FLER v»<om_§mo h«. Biin; sB1089 1opeyBiey wmnoexy
. Ay 5
: 5 2820% = s = 2810v f60L
sprp| W seu__coao 208 %rﬂm
& N
(AN
py | Wnmmen | & Tu's avaodol| %)
- m. LUVAITRAEY
mongsuon LIOZIEB0L N 'r- B0 JUa8 &
BT g Ll :  huvzisoiny %
3 ‘3a &
e _%aw.._woo o &, Eum_Emo“m.
Eoé ..:.osino,
glo7 | HRngee 6ovg D
piny
910} %:uﬂ:%o %00
SEAIOVANYG | mongsuey
2197 nng R _uoa.qu__%c z8L08 gE1ig
gy | OO sa0p
gy | PRI vog
vy | IPIEED az
gioy | 1 :E::Suu o5
zwy | TR0 weve
viry [ RO | gy
nngow ey s T i T Rt T PO rp—
vaLaUIBag euoBiajes uejedng eaiepone( 9 s AN
SlBiquuallizep BN — GIEGHIA BREMIG ) Sleiqiolizep op SJULEL] — B[EMAE BREMIS
Tiqoul] eseAquiswizeq )
ajuasnyy SELLE
ULVN] ¥ERoiia] Agensiufupy saysmn EIBUN; 614E3 1N
BABAONG pn[f
TR b — Z8L0% SELIE
- {dwi) injijigouy
nnjgouy nao._b( ® mensew sepedng PEYIN
000Z °} wiedg )

siriquiewzep ep sreundoid no

Injnjiqowus v eseywgep js juswesed

A
3
7

we ep uvjy




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 1000

Suprafata masurata a
[j Nr.cadastral ! imobilului {m.p.)

Adresa imobitului

intravilan, com, Musenita, sat Bainet,

léﬁ Z// ,Z ! 7516 Jud. Suceava
Nr. carte funciara Unitatea Administratiy Teritoriala {UAT)
Musenita

12

/ Whe .;chm I"Lré
7

%
3 CE RTh‘ ICAT S
£ %
K AumRrZARE e
5 Sena RO-B. J, Ny, 1697 ’20172,’ -
% SCBUCOVINA & o
\‘%,,/ TOPOCAD SRL &
5 # 0 \Qr 4
22 cpen m A. Date referitoare Ia teren
Nr. Categorie de | Suprafata K ‘,
arcela folosinta {mp) Mentiuni
1-CC__ | Curti Constructi 7516 Lot 3. Imobil partial imprejmuit. ]
TOTAL 7518 B ]
' B. Date referitoare Ia constructii
Cod . Suprafata construita ] . 7
constr. Destinatia ’ la sol (mp} Mentiuni
| | ]
TOTAL | [ ]
prafata totala masurata g imobilului = 7518 mp
@ Suprafata din act =
executant: Marghetici Geo, e bﬁRT!F!C AT%% Inspector
B,
Confirm executarea L3 E Confirm Introducerea imobilulyl

in baza de data
si atribuirea numarului cadastral,

masguratoriior a teren,
corectitudinea intocmirii
documentatie; cadastrate
sl coraspondenta acesteia
Cu realitatea din teren,

4 A\JTOR ZARE t
ggsma xs‘i

». RGHETI(I Gfomw
% U &

4

Data
et

Data: 08.03.2020




ANEB 3 (5 AL 25/20. 057 8020—
Gf

Nr. 91/14.05.2020

~ Proprietate imobiliara -

»» TEREN INTRAVILAN ”

Locatia : com. Musenita,jud. SUCEAVA
Proprietar : com. Musenita

Ing. Simota Dorin — expert &valuator EPI,

Membru titular ANEVAR, Legitimatie nr.16120

Datele ,informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale , nu vor putea fi copiate
in parte sau in totalitate si nu vor fitransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al

~ evaluatorului si al clentului

- mai 2020 -
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LSCRISOARE de TRANSMITERE "

Catre,

Primaria comunei Mugsenita ,jud. Suceava

La solicitarea dumneavoastra, va transmitem scrisoarea ce insoteste documentatia de evaluare a
proprietatii imobiliare teren construit ,cu suprafata de 4.065 mp,situata in intravilanyl com. Musenita,
jud. Suceava,datele si informatiile sinteza rezultatelor ca urmare a aplicarii normelor si normativelor in
vigoare, date structurate conform metodologiei ANEVAR, sunt astfel:

Obiectul supus evaluarii: Proprietate imobiliara formata din:

s Teren -in suprafata de 4.065 mp;

Nr.Crt. | Denumire imobil Nr.cad C.F S{mp)

1. Teren 33.415 33.415 4.065

L

Scopul evaluarii: estimarea/determinarea valorii adecvate a imobilului in vederea stabilirii
valorii de piata .
Data de referinta a evaluarii : 14 .mai .2020;

Moneda in care se exprima valoarea :Lei ; Euro. (Cursul valutar comunicat de BNR Ja data de 14.mai.2020
:1 euro = 4.8376 lei).

Date privind dreptul de proprietate:Terenul Jin suprafata de 4.065 mp, apatine domeniului privat al
comunei Musenita.

Valoarea propusd : sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportului si opinia evaluatoruiui care
astazi 14 mai 2020, indica valoarea de piata de :

9.438 lei, adicd noud mii patru sute treizeci si opt lei
\

(Cursul valutar comunicat de BNR la data de 14.mai.2020 :1 euro = 4.8376 lei).
Echivalenta 1.951 euro .
Valoarea Nu contine TVA.

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport.

2
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Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu principiile stabilite de SEV 100 -Cadrul general, care sunt
adecvate scopului desemnat al evaluarii cerute si conditiilor stabilite prin termenii de referinta ai
evaluarii.Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat
pentru un activ, in cadrul unui schimb, fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea lui.

Ing. Simota Dorin — expert evaluator EPI,

Membru titular ANEVAR, Legitimatie nr.16120
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ANEXE

e Extras de carte funciard nr. 11.791 din 23.03.2020,
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Ing. Simota Dorin — expert evaluator EPI,

Membru titular ANEVAR, L

ggitimatie nr.16120




L.INTRODUCERE

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE Si A CONCLUZIHLOR

Solicitant si utilizator : Primdria comunei Musenita, jud. Suceava.
Proprietar : com. Musenita, jud. Suceava;
Data inspectiei proprietatii : 14.mai.2020;
Data de referinta a evaluarii : 14.mai.2020;
Evaluator autorizat : ing. Simota Dorin, expert evaluator EPI, membru titular ANEVAR,
, nr.legitimatie 16120;
“iectul supus evaluarii — Proprietatea imobiliara formata din:

N

e Teren - in suprafata de 4.065 mp;

Nr. | Denumire imobil Nr.cad C.F S(mp)
Crt.
1. Teren 33.415 33.415 4.065

Locatia proprietatii : intravilanul com. Musenita,jud. Suceava;

sportul de evaluare este structurat pe urmatoarele capitole:
Introducere;
Termenii de referinta ai evaluarii;
Prezentarea datelor;
Analiza datelor si concluziilor;

Abordare in evaluare

® Abordarea prin piati = 9.438 lei ,echivalent o 1.951 euro;

® Abordarea prin venit= 9.620 lei, echivalent a 1.989 euro.
o (Cursul valutar comunicat de BNR la data de 14.mai.2020 :1 euro = 4.8376 lei).



OPINIA ASUPRA VALORII

Inurma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii imobiliare

evaluate la data de 14.mai.2020, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport ,este de:

9.438 lei, adicd noud mii patru sute treizeci si opt lei

Echivalent a : 1.951 euro;

e Valoarea Nu contine TVA.

e Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport;
(Cursul valutar comunicat de BNR la data de 14.mai.2020 :1 euro = 4.8376 lei).

Ing. Simota Dorin — expert evaluator EPI,

Membru titular ANEVAR, Legitimatie nr.16120




CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

* Afirmatiile declarate de mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si concluzii,
se bazeaza pe informatii si date considerate de catre expertul evaluator ca fiind adevarate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, care a fost efectuata la data de 14.mai.2020.

e Analizele, opiniile si concluziile din raport sunt obiective si impartiale, dar limitate numai la ipotezele si
concluziile limitative cunoscute si prezentate in raport si sunt analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale  personale.

* [nplus cettific ca nu am interese anterioare, prezente sau de perspectiva, pentru proprietatea ce face
obiectul prezentului raport de evaluare sinici un interes personal sau influenta privind partile implicate ir
aceasta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

e Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul lucrarii si legat de producerea unu
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

* Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR - editia 2018.

e Posed cunostintele, calificarea si experienta necesara pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala .Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii misiunii incredintate.

DECLARATIE & CONFORMITATE

Ca evaluator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu Standardele de Evaluare
ANEVAR - editia 2018, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport .Declar ca nhu am nici o relatie particulara cu clientul si
nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea evaluata .

- zultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de proprietate ,iar remunerarea lucrarii de
specialitate nu se face in functie de satisfacerea unei anumite solicitari.

in asemenea conditii, subsemnatul ,in calitate de elaborator ,imi asum intreaga responsabilitate pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

Ing. Simota Dorin — expert evaluator EPI,

Membru titular ANEVAR, Legitimatie nr.16120




Il . TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIl

Identificarea clientuluifutilizatorului

Client/utilizator : Primédria comunei Musenita, jud. Suceava.

Scopul evaluarii

Estimarea/determinarea valorii de piata a proprietatii imobiliare prezentata mai sus, asa cum este definita siin
concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR — editia 2018,in vederea schimbiirii dreptului de
Jprietate prin vénzare. Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezent.

Acest raport de evaluare este destinaf numai pentru scopul solicitat si numai pentru uzul solicitantului ,respectiv

shimbarea dreptului de proprietate prin vanzare.

Obiectul evaluarii

Proprietate imobiliara — teren intravilan, cu suprafata de 4.065 mp.

Locatia:com. Musenita, jud. Suceava.

F_, ‘epturi de proprietate evaluate

Primdria comunei Musenita detine dreptul deplin de proprietate asupra imobilului (teren in suprafata

de 4.065 mp , identificat cadastral cu nr. 33.415, inscris in CF .nr. 33.415 a UAT Musenita.

Tipul valorii

Tinand seama de scopul evaluarii si de tipul proprietatii, s-a apelat la estimarea unei valori de piata asa cum este definit
de Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR editia 2018.

Valoarea de piata reprezinta ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii,
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intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare dupa un marketing adecvat siin
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”
Conceptul valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde participantii actioneaza

in mod liber.

Moneda raportului

Estimarea valorii este exprimata in LE/ si EURO. Cursul valutar comunicat de BNR este de:

1euro =4,8376 lei.

I ~ata evaluarii

e

La baza intocmirii raportului de evaluare au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare perioadei
mai 2019 — mai 2020, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare sivalorile estimate
de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in a doua decada a lunii mai 2020.

Data raportului este 14.mai.2020.

Inspectia proprietatii

__spectia proprietatii imobiliare a fost realizata la data de 14 .mai. 2020, de catre evaluator in prezenta d-lui inginer
de la biroul de urbanism al Primariei com. Musenita.Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata , au

fost analizate documentele , s-au realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea etc.

Declaratie de conformitate

Valoarea proprietatii imobiliare a fost estimata in conformitate cu SEV ANEVAR, respectiv:

SEV 100 -Cadrul general

SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102- Implementare;

SEV 103 — Raportare;

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
GEY 630 -Evaluarea bunurilor imobile.



Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Raportul de evaluare a fost pregatit pe baza urmatoarelor materiale documentare:

s Documente si schite puse la dispozitia evaluatorului de catre d-nul inginer de la biroul de urbanism al Primériei
com. Musenita;
e Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2018;

Restrictii de utilizare ,difuzare sau publicare

Raportul de Evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cédtre d-nul inginer de la biroul de urbanism al
Primdriei comunei Musenita, jud. Suceava, corectitudinea si precizia datelor fiind responsabilitatea acestuia.
Aportul este destinat scopului si utilizarii precizate in continut, fiind strict confidential pentru client si utilizator, iar

evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata de o terta persoana in nici o circumstanta.

Ipoteze si conditii limitative

Raportul de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si conditii generale limitative:
Ipoteze generale

e Selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere statutul actual al
proprietatii supuse evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la o valoare cat mai apropiata de valoarea de
piata;

Proprietatea este evaluata ca fiind iibera de sarcini;
Informatiile furnizate de reprezentantul unitatii sunt considerate a fi autentice, dar nu se poate garanta in
totalitate precizia lor;

e Proprietatea a fost vizionata si inspectata personal de catre evaluator;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii de piata numai informatiile avute la dispozitie obtinute de la
reprezentantul unitatii si prin cercetari proprii;

» Nuam facut nici o expertiza tehnica a structurii de rezistenta si nuam inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna corespunzatoare unei exploatari normale

e Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si pentru scopul precizat de el.

Conditii limitative

e Nu este permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea in prealabil a acordului scris al
clientului si a autorului lucrarii;

e Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de factorii
economici, sociali si politici, raman nemodificati in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare,

e Continutul acestui raport este confidential pentru client si autorul nu-l va dezvalui unei alte persoane cu exceptia
situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau atuncicand proprietatea a intrat in atentia
unui corp judiciar calificat;

e Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliara
evaluata, fie dreptul de proprietae asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator;

e Posesia acestui raport sau a unei copii, nu confera dreptul de publicare.
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lll. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii, descrierea juridica

Situatia actuald a imobilului: teren intravilan curti — constructii.

Descrierea zonei de amplasare

Nr.crt. Caracteristici Descriere
= zona rezidentiala:
1. Zona de amplasare . . I
- intravilanul com. Musenita, jud. Suceava.
Artere importante de
2, e
- OF s "  nu exista.
circulatie in apropiere
Tipul zonei
. = Cartier rezidential - case de locuit;
3. Caracterul edilitar al . . . "
" retea de transport in comun in apropiere cu mijloace de
zonei transport suficiente( microbuze, autobuze );
®»  ynitati comerciale si de alimentatie publica cu activitati
diverse,in apropiere- hu exista.
" reteaua rurald de energie electrica: exista;
= retea de incalzire: nu exists;
4, *  reteaua rurala de gaze: nu exist3;
Utilitati edilitare ® reteaua rurala de apa- canalizare: nu exist3;
= reteaua rurala de telefonie, cablu tv, internet: - la limita
proprietatii;
5. Ambient .
® trafic auto redus.

Concluzii

Zona de amplasare a imobilului — teren intravilan ,supus evaluarii este o zona rezidentiala, nesolicitata pe piata imobiliara ¢

comunei Musenita, jud. Suceava, pe urmatoarele considerente:

e acces facil atat cu autovehicolul propriu cat si cu mijloacele de transport in comun — existd;
e spatii comerciale cu o activitate diversificata in apropiere — nu existd;
e amplasament favorabil.

11



Analiza pietei imobiliare

Nr.crt.

Specificatie

Descriere

L

e

Definirea pietei si

Subpietei

Oferta competitiva

In cazul proprietatii evaluate , pentru identificarea pietei sale specifice , s-au
analizat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Tinand cont de specificul zonei si de tipul proprietatii, piata specifica pentru
proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
terenurilor libere.Piata imobiliara, pentru astfel de proprietati, este in declin
in comuna Musenita.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii
subiect din anii anteriori a fost generata de situatia economica .

Recenta criza internationala, resimtita si la nivel local, a facut ca cerereq, care
in trecut era mult mai mare decat ofertq, pentru toate zonele comunei sa se
stabilizeze la acelasi nivel si pentru zona luata in considerare.

In ceea ce priveste Oferta competitiva, pentru proprietatea imobiliara supusa
evaluarii, aceasta este medie.

Preturile acestora au cunoscut o scadere fata de anul 2009, fenomen
generalizat la nivel national, care are la baza mai multi factori, printre care:

-scaderea raportului dintre cerere si oferta;

-restrictiile de creditare impuse de banci;

-reducerea activitatii la un mare numar de agenti economici;
-pierderea locurilor de munca pentru multi dintre cei plecati in
strainatate;

-scaderea nivelului de trai;

Cererea solvabila

Cererea solvabila de proprietati imobiliare —terenuri intravilane este relativ
mai mica decat oferta si se manifesta din partea persoanelor juridice siin
egala masura a familiilor cu o situatie economica foarte buna . Dorinta de a
inchiria primeaza fata de a cumpara.Avand in vedere situatia actuala a
economiei mondiale si implicit a celei romanesti, se apreciaza ca pentru
perioada cel putin urmatoare, pretul proprietétilor imobiliare — terenuri
intravilane amplasate in zona proprietatii ,vor continua sa scada.

Echilibrul pietei

= Tinand cont de informatiile existente pe piata , sepoate afirmaca la
acest moment , piata este una a cumparatorului, oferta fiind
superioara cererii

Oferta de imobile

similare

® In crestere pentru proprietdtile imobiliare amplasate in zona
proprietatii de evaluat.

Cererea de proprietdti
imobiliare similare

*  Redusa fata de anii anteriori.

12

o



6. Echilibrul pietei *  Scaderea raportului dintre cerere sj oferta. 7 43 |

i
cerere/oferta *
7. Preturi in zona pentru e Minim :0,4 euro/mp;
terenuri similare e  Maxim :1 euro/mp;

Concluzii si tendinte privind piata proprietatii
Piata proprietatilor imobiliare din comuna Musenita este dezechilibrata datorita urmatorilor factori:
- scaderea raportului dintre cerere si oferta (dezechilibru in favoarea afertei);

- deprecierea accentuata a valorilor proprietatii, tendinta ce se va mentine si in perioada urmatoare;
Astfel, dorinta de a inchiria proprietati imobiliare ,primeaza fata de cea de a cumpard.

IV.ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

TCea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila ,brobabila si legala a unui teren liber squ a unei proprietati
construite care este fizic posibila,, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai buna valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

v' Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat liber;
v Cea mai buna utilizare g proprietatii ca fiind construita,
Inambele situatii trebuie sa fie indeplinite 4 criterii:

v’ permisa legal;

v’ fizic posibila;

v’ fezabila financiar;

v' maxim productiva
Practic tinand cont de tipul cladirii si de amplasamentul acesteia » cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea
analizata este cea de teren curti - constructii.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibila legal, indeplineste conditia di

fizic posibila , este fezabila financiar si este maxim productiva.

Evaluarea proprietatii imobiliare

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, a unui tip de proprietate,la 0 anumita data si concretizata in
raportul de evaluare.

Pentru exprimarea unei opinii asupra valorii unuibun se vor folosi metode specifice, care se incadreaza in sase metode
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distincte conform Standardelor de Evaluare a bunurilor ANEVAR - editia 2018 respectiv - comparatia vanzarilor, parcelare
si dezvoltarea, repartizarea(alocarea),extractia,tehnica reziduala a terenului si capitalizarea rentei funciare(chiriei).

Metoda comparatiei vanzarilor

Se utilizeaza la evaluarea terenului libersau care se considera ca fiind liber pentru scopul evaluarii.Aceastd metoda
este cea mai utilizatd si preferatd atunci cand existd date comparabile.Metoda-tehnica comparatiei vanzarilor implicd o
comparatie directa a terenului evaluat cu loturi similare de teren, tranzactionate recent pe piata si pentru care existad
informatii disponibile.Elementelr de comparatie sunt-drepturi de proprietate, restrictiile legale, conditiile de piatd{data
vanzarii),localizarea, caracteristicile fizice,utilitatiile disponibile,zonarea si cea mai buna utilizare.

Metoda parcelarii si dezvoltarii

Aceastd metoda de evaluare se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezintd cea mai bur
utilizare.Aceastd metodad de evaluare,presupune proiectarea unei parceldri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea
veniturilor si cheltuielilor asociate parceldrii si construirii pe aceste parcele si prin actualizarea venitului net rezultat se obtin
valoarea terenului.

Metoda repartizarii{alocarii)

Repartizarea(alocarea) este o metodd indirectd de comparatie, care utilizeazd o proportie-ratd intre valoarea
terenului si valoarea proprietdtii construite, sau alte relatii intre componentele proprietatii.

Metoda extractiei

Prin aceastd metod4, valoarea terenului se determina prin diferenta dintre pretul de vanzare total al proprietatii
comparabile si valoarea amenajérilor terenului si constructiilor, estimate prin costul de inlocuire net.

Metoda reziduald a terenului

Pentru a aplica metoda , evaluatorul va determina mai intdi valoarea clddirii care reprezintd cea mai buna utilizare,
apoi va estima venitul net din exploatare anual. n continuare evaluatorul va calcula ce parte din venitul net din exploatare

se poate atribui cladirilor si va obtine venitul net din exploatare rdmas pentru teren.Acest VNE rezidual este capitalizat cu o
‘atd de capitalizare pentru teren, cbtinuta de pe piata imobiliara, si se obtine astfel valoarea terenului.

Metoda capitalizdrii rentei funciare(chiriei)

Renta funciard-chiria pentru teren poate fi capitalizatad cu o ratd adecvata acestei forme de venit.Renta funciara-chiri
este suma platitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului, in conformitate cu regulile de arendare-inchiriere a
terenului.Dacd renta curentd corespunde cu cea de piatd, atunci valoarea obtinutd prin capitalizarea cu o ratd de capitaliza
de piatd este valoarea de piatd a terenului.Pentru determinarea valorii terenului vom folosi metoda comparatiei vanzarilo!

Relevanta fiecarei dintre cele sase metode poate fi diferita in functie de situatia concreta, insa pentru a obtine o concluzie
credibila asupra valorii estimate, este recomandabil utilizarea a cel putin doua abordari sau metode.
Evaluarea proprietatii a fost facuta pe baza datelor furnizate de beneficiar si a observatiilor facute in teren de catre

evaluator.
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Evaluarea terenului considerat liber

Chiar daca terenul nu are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai
eficienta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

In cadrul acestei tehnici au fost selectate 3 oferte de vanzare {comparabile),pentru loturi de teren similare cu cel evaluat.

Aceste comparabile au fost analizate , comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenuiui evaluat.

Comparabila 1. Teren intravilan com. Musenita, jud. Suceava, 4665 mp

wrret — 0,7 euro/mp ;Valabil din 19.03.2020 18:54:36

2a0r 1

Utilitati generale Curent, Telefon.

Descriere imobiliare

Teren intravilan com. Musenita, jud. Suceava, 4665 mp, teren neinundabil, front stradal 24,07 m., acces din drum
unic proprietar cu actele la zi, pretabil pentru orice tip de constructie.

Comparabila 2. Teren intravilan 4.200 mp - Musenita, jud. Suceava pret — 3.360 euro

Com. Musenita, jud. Suceava,adaugat La 15:21, 28.02.2020, Numar anunt: 136529555

Oferit deAgentie Extravilan / intravilanintravilan

15



Suprafata - 4 200 m?

Teren intravilan cu suprafata totala de 4.200 mp, situat in localitatea Musenita, jud. Suceava.

Comparabila_3. Vand Teren Musenita, jud. Suceava, 2,500 mp

Pret - 1.750 €;10.03.2020;Vand in com. Musenita, 2.500 mp. teren intravilan .

76

GRILA DATELOR DE PIATA
Nr.crt. Element de comparatie Subiect Comparabila | Comparabila | Comparabila
1 2 3
1. Suprafata :mp 4.065 4.665 4.200 2.500
Pret/oferta:euro/mp ? 0,7 0,8 0,7
2. Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Marja de negociere:-5% -0,04 -0,04 -0,04
Pret corectat:euro/mp 0,66 0,76 0,66
3. Drepturi de proprietate transmise liber liber liber liber
Corectie:0 0 0 0
Pret corectat reuro/mp 0,66 0,76 0,66
4. Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Corectie:0 o 0 0
Pret corectat:euro/mp 0,66 0,76 0,66
5. Restrictii legale fara restrictii | Fara restrictii | Fara restrictii | Fara restrictii
Corectie:+-% o 0 0
Pret corectat :euro/mp 0,66 0,76 0,66
6. Conditii de vanzare obiective obiective obiective obiective
Corectie:0 o 0 0
Pret corectat :euro/mp 0,66 0,76 0,66
7. Conditii de piata recent recent recent
Corectie:0 0 0 0
Pret corectat :euro/mp 0,66 0,76 0,66
8. Localizare Superioara superioara superioara
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Corectie:+% -10%=-0,07 | -15%=-0,11 | -15%=0, ;*LJ(/
y

Pret corectat :euro/mp 0,59 0,65 0,56

9, Caracteristici fizice — suprafata(mp) 4.065 5.000 4.200 2.500
Corectie:+-% -5%=-0,03 -5%=-0,03 -5%=-0,03
Pret corectat:euro/mp 0,56 0,62 0,53

10. Utilitati disponibile CE CE CE CE
Corectie:0 0 0 0
Pret corectat :euro/mp 0,56 0,62 0,53

11. Zonarea superioara superioara superioara
Corectie:+-% -15%=-0,08 -15%=-0,09 | -15%=-0,08
Pret corectat :euro/mp 0,48 0,43 0,45

12. Cea mai buna utilizare Curti~ Curti — Curti - Curti—

constructii constructii constructii constructii

Corectie:+-% o 0 0
Pret corectat :eur/mp 0,48 0,43 0,45
Numar de corectii 3 3 3
Corectia totala bruta 0,18 0,23 0,21
Pret selectat:euro/mp 0,48
Pret parcela:euro 1.951

Rezultatele obtinute in urma analizei comparative succesive si a corectiilor impuse de diferentieri, arata ca cea mai apropiat:
. Proprietatea supusa evaluarii este Comparabila 1, cu cea mai mica corectie bruta (0,18}, fapt ce justifica alegerea pretului

unitar de 0,48 euro/mp, pentru terenul de evaluat.

Astfel cu valabilitate la data evaluarii 14.mai.2020, valoarea de piata abordata prin aceasta metoda pentru terenul

in suprafata de 4.065 mp, este de 4.065 mp*0,48 euro/mp = 1.951 euro;

Valoarea in lei = 1.951 euro*4,8376 lei/euro =9.438 lei.

Metoda capitalizarii rentei funciare(chiriei)

Proprietdtile imobiliare care genereazd venituri se achizitioneazd ca investitii, iar din punct de vedere

al investitorului capacitatea de a produce profit este un element esential care influenteazs

valoarea proprietatii.Valoarea veniturilor aferente proprietdtii imobiliare de evaluat pe durata unui an de zile se

poate determina din inchirierea acesteia, la o valoare a chiriei practicate pe piata libera.
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Valoarea veniturilor aferente terenului timp de 1 an de zile ce poate fi dobanditd din ?nchiriereg
se poate determina si din valoarea chiriei obtinutd din inchirierea terenurilor practicate pe piata Iibjé.
Din informatiile pe care le-am obtinut, discutand cu diferii reprezentanti ai agentiilor imobiliare,chiria
pentru terenuri similare ca amplasament celui evaluat este de 0,005 euro-mp-luna.

Veniturile ce se realizeaza intr-un an se determind astfel:

Vb=4.065 x 0,005 x 12 x 4,8376 = 1.180 lei/an.

Valoarea cheltuielilor este 3% din valoarea chiriei brute(taxe, impozite,cheltuieli administrative):
1%, reprezinta impozitul pe teren, iar 2%, reprezinta cheltuieli cu intretinerea terenului.

Cheltuieli: 3% - Ce = 35 lei/an.

Venit net: Vn = (Vb— Ce) x (1 - 15/100) rezult3,
Vn= 962 lei/an.

Tn vederea estimérii ratei de capitalizare pentru terenuri s-au folosit trei terenuri similare cu cel de evaluat, «
urmatoarele caracteristici:

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

PRET DE VANZARE(lei) 6.270 5.747 7.472
Suprafata 600 550 715
nchiriata(mp)

Chirie anuala(lei) 986 821 1.121
Cheltuieli de exploatare(lei) 296 246 336
VNE(lei) 690 575 785
Rata de capitalizare 11% 10% 10,5%

Rezultd din tabelul de mai sus un interval pentru rata de capitalizare cuprins intre 10% si 11%.
Ro aleasd in final ( din cadrul intervalului) depinde de rationamentul profesional al evaluatorului asupra
diferentelor intre terenul evaluat si fiecare dintre terenurile comparate.
Avéand in vedere diferentele mici dintre terenul evaluat si comparabila nr.2, opindm in alegerea ratei
de capitalizare egald cu 10%. Evaluatorul considerd cd aceastd valoare a ratei de capitalizare este realistd si poate
fi utilizata pentru evaluarea proprietdtii mentionate.

Valoarea terenului este:Vt=Vn/r, unde r =rata de capitalizare =10%, deci
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Vt =9.620 lei. 7 q
VTEREN- metoda capitalizarii rentei funciare = 9.620 lei,
VTEREN- metoda capitalizarii rentei funciare = 1.989 euro.

Mentionez ca aceastd valoare a rezultat pe baza scenariului unei utiliziri normale si realiste a terenulu
considerat de evaluator ca fiind cea mai bund . Preturile chiriei sunt conforme celor practicate pe piata proprietitilo
imobiliare — terenuri.

CONCLUZIA ASUPRA VALORIIL RECONCILIEREA REZULTATELOR

Estimarea /determinarea valorii adecvate a proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului Raport de evaluare a fost

abordata prin :

® Abordarea prin piati = 9.438 lei ,echivalent a 1.951 euro;
® Abordarea prin venit= 9.620 lei, echivalent a 1.989 euro.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa , sunt:

adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.Valorile au fost reconciliate. Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivit:
metoda, avand in vedere tipul proprietatiiteren intravilan pentru constructii si scopul evaluarii, este abordarea prin piatd
Aceasta metoda indeplinestre criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus ,opinia evaluatorului, este ca abordarea cea mai adecvata in cazul de fata este

abordarea prin piatd, in urma aplicarii careia , valoarea de piata a proprietatii imobiliare a fost estimata la :

9.438 lei, adicti noud mii patru sute treizeci si opt lei

—fchivalent a :1.951 euro.

Cursul valutar comunicat de BNR la data de 14.mai.2020: 1 euro = 4,8376 lei.

& Valoarea estimata Nu contine TVA.

Data, Ing. Simota Dorin - expe B

14.mai.2020 Membru titular ANEVAR, Legjtimatie nr.16120

Datele ,informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale , nu vor putea fi copiate

in parte sau in totalitate si nu vor fitransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al

@
&

evaluatorului si al clentului %
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Informatii cu privire la preturi practicate pe piata libera, culese de la notari, participanti la tranzactii
imobiliare,etc.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Eunciard, imobil nr. cadastral 31135/ UAT Musenita

RTE AR RRA

T4
$ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Radauti

& NaTIoNAh Localitate: Radauti, Str. Volovatului nr.39, Sc. AsiB

* Suprafata este determinata in planu

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

pentru
imobil numar cadastral 31135 | UAT Musenita

TEREN intravilan
Adresa: Loc. Bainet, jud. Suceava Comuna/Oras/Municipiu: Musenita
Nr. cadastral | Suprafata | ~ Observatii / Referinte

40782

31135
| de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

Pagina 1 din 4

tine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Document care con



€3

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 31135 / UAT Musenita

Date referitoare ia teren

Categoria de |Iintra| Suprafata " o .
Crt folosints  |vilan (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 40.782 Imobil partial imprejmuit,
TOTAL: 40.782
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
j constructii industriale Grajd, anul constr. 1962, din piatra, fara certif.
1 31135-C1 si edilitare 702/ Cu acte perform. energ., fara lift.
constructii industriale Grajd, anul constr. 1962, din piatra, fara certif.
2 31135-C2 si edilitare 746 Cu acte perform. energ., fara lift.
constructii industriale Grajd, anul constr. 1980, din piatra, fara certif.
s 31135-C3 si edilitare 703| Cu acte perform. energ., fara lift.
constructii industriale Anexa, anul constr. 1862, din caramida, fara
. 31135-C4 si edilitare 31| Cu acte certif. perform. energ., fara lift.
constructii industriale Magazie, anul constr. 1962, din piatra, fara certif.
2 31135-C6 si edilitare 592| Cu acte perform. energ., fara lift,
constructii industriale Macrosiloz, anul constr, 1980, din caramida si
6 31135-C7 si edilitare 367| Cu acte | stalpi de lemn, fara certif, perform. energ., fara

lift,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct! Puntt|  Lungime segment
€] ¢ (m)

2 30.107

2 3 9.431
<) 4 2455
4 5 0.892
5 8 51.489
6 7 0.2
7 8 30.94
8 9 68.19
9 10 6.9
10 11 6.074
11 12 35.04
12 13 45,297
13 14 3.831
14 15 7.615
15 16 29.175
16 17 21.085
17 18 19.187
18 19 107.251
19 20 54.345
20 21 16.804
21 22 28.874
22 23 38.951
23 24 67.47
24 25 15.076
25 26 66.795
26 27 356.217
27 28 44.638
28 29 3.008
29 30 3.341
30 31 21.19
31 32 104.837
32 33 23.6
33 34 36.644
34 35 61.939
35 38 11.27

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 1000
Suprafata masurata a
r Nr.cadastral imobilului (m.pJ) Adresa imobilulul 1
: — intravilan, com. Musenita, sat Bainet,
33/// &) 4065 Jud. Suceava
Nr. carte funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Musenita

e

"‘2"

5.C. BUCCVINA
~ !
A, Date referitoare la teren -

Nr. Categorie de Suprafata

arcela fqlosinu _ (mp) i _ Mentiuni .

1cC | Cudi Constructii 4085 ot 6, imobil partial imprejmuit

[ TOTAL [ 40es
B. Date referitoare Ta constructii

Cod Suprafata construita J

consh? Destinatia [ a sol (mp) _ Mentiuni
‘ TOTAL 1
fata totala masurata a imobiiului = 4065 mp j
Suprafata din act=
} Inspector
Confirm executarea AUTORIZARE p Gonfirm introducarea imobilulul
g”m%‘“:;‘?ﬂw smao-sym; I 13% inbazade dale i cadastrl
documentatiel cadastrale J Veezy Lot ‘
o atea din teren 2 . RGHETICE GEORGE § Data
%, HILIAN T

Data: 09.03.2020 Aipootie”




ROMANIA Anexa nr

JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA COMUNEI MUSENITA

CAIET DE

Privind licitatia publica deschisa de vanzare;

4 la HCL nr.25 din 20.05.2020

SARCINI

a parcelei de 4065 mp din CF nr.33415

sat Bainet intravilan Comung Musenita, judetul Suceava

[. OBIECTUL VANZARII

Prin prezenta licitatie publica des¢hisa se urmareste valorificarea prin vanzare

a unei suprafete de teren de 4065
Musenita, judetul Suceava.

mp ,intravilan, din satul Bainet, comuna

Terenul care face obiectul vanzarii prin licitatie publica, se va anunta in
MONOTORUL OFICIAL AL ROMANIEI partea a VI si in cotidienele CRAI

NOU si EVINIMENTUL ZILEI sau L

II. MOTIVELE VANZARII

BERTATEA

Motivele de ordin legislativ, econgmic, financiar si social care fundamenteaza

valorificarea prin vanzare a terenurilui
- Art310-311 din OUG nr 57 din
publiata in Monitorul Oficial al Ro
- art.363, alin 4 — 8 si art 334-346, d
Administrativ, publiata in Monitq
2019;

sunt urmatoarele:

3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,
maniei nr,555 din 5 iulie 2019;

n OUG nr 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
rul Oficial al Romaniei nr,555 din 5 iulie

- prevederile art.5, alin.(2) din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si

regimul juridic al acesteia cu modii

III. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire a licitatiei este d
4065 mp pret stabilit conform raportu
de ing. Simota Dorin
imobiliare, terenuri, constructii;

icarile si completarile ulterioare;

€ 9438 lei (1951 euro) pentru suprafata de
lui de evaluare nr.91/14.05.2020, intocmit

Cristinel-evaluator expert ANEVAR, proprietati

Garantia de participare la licitatie publica este de 10% din pretul de pornire a

licitatiei se retine de catre vanzator

ana in momentul incheierii contractului de

vanzare cumparare, fiind considerata cp avans pentru plata contractului.

Garantia de participare la licitatie s
de 5 zile lucratoare de la data licitatiei.

> restituie ofertantilor necastigatori in termen

Valoarea adjudecata va fi achitata integral la data semnarii contractului de

vanzare cumparare.

IV.  OBLIGATIILE PARTILOR

a). Vanzatorul are urmatoarele obligatij:

i



- Sa participe personal sau prin mg
contractului de vanzare cumparare,
adjudecarii;

ndatar la incheierea in forma autentica a
n termen de 5 zile lucratoare de la data

- Sa predea cumparatorului, pe baza de proces verbal bunul ce i-a fost vandut in

urma castigarii licitatiei;

- Sa nu tulbure pe comparator in exerc
contractului de vanzare cumparare in fi
- Sa garanteze ca bunul vandut se afla i

b) Cumparatorul are urmatoarele oblig
- Sa achite contravaloarea raportului dg

itarea drepturilor rezultate in urma incheierii
brma autentica;
n circuitul civil si nu este disponibilizat.

Atii:
evaluare;

- Sa participle personal sau prin mandatar la incheierea in forma autentica a
contractului de vanzare cumparare, in fermen de 10 zile lucratoare de la data

adjudecarii;
- Sa achite integral redeventa sau valoa
contractului de vanzare cumparare in f

rea bunului cumparat pana la data incheierii
hrma autentica;

- Sa achite integral toate debitele datorate bugetului local pana la incheierea

contractului de vanzare cumparare;
- Sa plateasca cheltuielile vanzarii:
timbru si de autentificate- onorariul no

V. DISPOZITII FINALE
Caietul de sarcini si toate docum
tuturor solicitantilor contra cost preti
Primariei comunei Musenita, judetul S
Ofertantii la licitatie vor prezent
licitatie , in xerocopie dovada achitarii
Transmiterea dreptului de proj
contractului de vanzare cumparare in ff
Participarea la licitatie este cond;
datorate bugetului local al comunei
caietului de sarcini si documentatiei ¢
garantiei de participare.

cheltuieli propriuzise ale actului, taxele de
tarial, publicitate imobiliara etc.

entele necesare licitatiei se pun la dispozitia
3l fiind de 10 lei si se achita la caseria
iceava.

h la dosarul depus in vederea participarii la
taxei de participare la licitatie.

brietate  opereaza in momentul incheierii
brma autentica.

tionata de achitarea la zi a tuturor debitelor
Musenita, precum si achitarea cotravalorii
le licitatie, respectiv a taxei de licitatie si a

Nu pot participa la licitatie persoanele aflate in urmatoarele situatii:

- au debite de buget la Primaria com
- sunt in litigiu cu Primaria sau Cons
- au fost declarati adjudecatori ai un

de catre comuna Musenita si nu au

VI. CONDITII DE DESFASURARE
Vanzarea se face prin licitatie {

orele 12.00 la Sediul Primariei comuns

Organizarea procedurii de licitd

inei Musenita;

iliul local al comunei Musenita;

1 licitatii publice, organizate in ultimii 5 ani
incheiat contractul.

A LICITATIEI
bublica in data de
i Musenita, judetul Suceava.

tie:

s



nu pot pot participa la licitatie, in

evaluare, membrii comisiei de li
parintii acestor membrii;

comisia de licitatie va analiza doc
ofertantii acceptati, excluzand de 1
in preziua licitatiei adica

calitate de cumparatori, membrii comisiei de
citatie, si nici sotul (sotia), fratii, copiii si

umentatiile prezentate si va intocmi lista cu
L participare pe cei care nu au prezentat pana
, orele 14:00 documentele

de participare;

sedinta este condusa de presedintel
comisia stabileste salturile de partig
in ziua si ora stabilita pentru incej
doi participanti la licitatie, presediz
prezenta participantilor la licitatie
legale pentru desfasurarea acesteia,
presedintele anunta pretul initial d
salturilor de supralicitare stabilite d
in cazul in care nu s-au prezentat 1
in care nici-un ofertant nu a oferi
aceleasi conditii, incheindu-se prod

repetarea licitatiei se va face in figcare zi de

urmatoare de la data precedentei;

participantii la licitatie vor preze
trebuie sa respecte conditiile de sal
presedintele comisiei anunta cu gla
daca la a treia strigare a ultime

e comisiei de licitatie;

ipare;

berea licitatiei, in cazul in care sunt minim
1itele Comisiei anunta obiectul licitatiei, face
si constata daca sunt indeplinite conditiile
inclusiv cele de publicitate;

e la care se porneste strigarea, cu precizarea
e comisie;

hinim doi participanti la licitatie sau in cazul
pretul de pornire, licitatia se va repeata in
ess verbal de constatare;

a saptamanii

nta oferte de pret prin strigari, oferta care
| precizate la deschiderea licitatiei;

s tare si clar suma oferita de licitant;

1 oferte nu se striga o suma mai mare,

presedintele Comisiei de licitatie gnunta adjudecarea licitatiei ofertantului care

a oferit ultima suma.

Conditiile financiare si juridgice.Garantia de participare

garantia de participare in procent
suma de 944 lei pentru parcela d
preziua inceperii licitatiei la sediu
prin scrisoare de garantie bancg
primariei a ordinului de plata, cu
prin plata acesteia la caseria primat
ROS8TREZ5965006XXX000183-
obligatorie si constituie un crite
licitatia se amana, se revoca sau se
anulare nu poate fi atacata d
participantilor la licitatie 1i se va
licitatiei, garantia de participare
Primaria comunei Musenita. Prin
daca persoana juridica sau fizica
contractul de vanzare cumparare
licitatiei la care participa cel putin
nu ofera pretul de la inceput a lici
care a castigat licitatia ramane in ¢

de 10% din pretul de pornire a licitatiei in
e 4065 mp, se constituie pana cel tarziu in
1 Primariei comunei Musenita, orele 14.00
ra, in original prin depunerea la caseria
conditia confirmarii de banca emitenta, sau
iei. Contul in care se va depune garantia este
Trezoreria Siret. Depunerea garantiei este
fiu eliminatoriu. Daca din diferite motive
anuleaza, decizia de amanare, revocare sau
participantii la licitatie. In acest caz
innapoia in termen de 5 zile de la data
¢ baza unei cereri scrise si inregistrata la
inscrierea la licitatie pierd garantia depusa
care a castigat licitatia refuza sa semneze
si in cazul in care in timpul desfasurarii
doi ofertanti nici una dintre aceste personae
tatiel. Garantia persoanei fizice sau juridice
ntul pretului de vanzare.

D
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Criterii de calificare si de seled

a). pentru personae juridice:

- fisa informarii generale: denumire o
persoana de contact, cod fiscal, cod baj
- declaratie pe propria raspundere din
al Comisiei de evaluare, membrii con
copiii si parintii acestor membrii;

- actul constitutiv al societatii, certific
inregistrare in Registrul Comertului;

- dovada ca nu este in litigiu cu Con
eliberandu-se pe baza de cerere de catr
- certificatul fiscal prin care sa atest;
Consiliul local si primararia comunei N
- act autentic de reprezentare, in cazul
ofertantilor;

- xerocopie dupa documentele care s
participare si garantiei depuse;

b). pentru participantii personae fizice:

tie a documentelor solicitate:

fertant, sediu/adresa, nr. tel/fax, cod postal,
1car de trezorerie;

care sa rezulte ca ofertantul nu este membru
nisiei de licitatie si nici sotul (sotia), fratii,

htul de inregistrare fiscala sau certificatul de

siliul local sau Primaria comunei Musenita,
e secretarul comunei;

e faptul ca nu are datorii bugetare fata de
Musenita;

in care ofertele sunt depuse de imputernicitii

a ateste plata caietului de sarcini, taxei de

- fisa informarii generale: denumire ofertant, sediu/ adresa, nr.tel/fax, cod

postal,persoana de contact;
- declaratie pe propria raspundere
membru al comisiei de evaluare,

din care sa rezulte ca ofertantul nu este
membrii comisiei de licitatie si nici sotul

(sotia), fratii, copiii si parintii acestor membrii;
- dovada ca nu este in litigiu cu Co};siliul local sau Primaria comunei Musenita,

aceasta eliberandu-se pe baza de ce
- act authentic de reprezentare, i
imputernicitii ofertantilor;
- xerocopie dupa documentele card

rere, de catre secretarul comunet;
p cazul in care ofertele sunt depuse de

atesta plata caietului de sarcini, taxei de

participare si garantiei depuse;

3

|

Dreptul participantilor de a

Dupa obtinerea caietului de sarcini, ofe
dreptul de a solicita clarificari despre eleme
zile inainte de data desfasurarii procedurii
transmite la sediul primariei comunei Muser]
clarificare solicitata intr-un interval de timp
solicitare. Raspunsul la solicitare se va tran

solicita clarificari

tantii care doresc sa participle la licitatie au
ntele cuprinse in aceasta pana cel tarziu cu 3
de licitatie orele 14.00. Solicitarile se vor
ita, care are obligatia de a raspunde la orice
care sa nu depaseasca o zi lucratoare de la

smite tuturor solicitantilor care au cumparat

caietul de sarcini, fara a dezvalui identitatea delui care a solicitat respectivele clarificari.

VII. FINALIZAREA PROCEDURII DE LICITATIE

&9



La data desfasurarii licitatiei publice, c
etape:
-examineaza documentatiile de participa

pmisia de licitatie va parcurge urmatoarele

e si stabileste eventualele intarzieri care duc

la excluderea de la licitatie a participantilor iﬁ? cauza;
-exclude de la licitatie participantii care ju depus documentatia incomplete;

-va intocmi un process verbal in car

s¢ va consemna modul de desfasurare a

licitatiei respective, aspectele formale cénstatate la verificarea documentatiei de

calificare;

-in ziua si ora stabilita pentru inceperea
participanti, presedintele anunta obiectivu
conditiile legale pentru desfasurarea acesteia,

- inscrierea la licitatie se va efectua pan
14.00 la sediul primariei comunei Musenita-

-limba de redactare a ofertei: limba rom

Participantul care a castigat licitatia, se
45 zile de la semnarea procesului verbal dd
semnarii contractului in fata
RO3STREZ59621390209XXXXX- Trezors

Nesemnarea de catre participantul care
stabilit duce la pierderea garantiei de particip
0 noua procedura.

Pentru participantul care a castigat 1
cumparare, garantia depusa pentru inscriered
din pretul de vanzare datorat de catre compar

Din taxa de participare la licitatie
procedurii.

Eventualele contestatii cu privire la

licitatiei, in cazul in care sunt minimum doj
vanzarii, constata daca sunt indeplinite

inclusive cele de publicitate;

a cel tarziu in preziua licitatiei pana la orele

regitratura;

ana.

Obliga sa achite pretul terenului in termen de

adjudecare la valoarea adjudecata la data

notarului public in contul

pria Siret.

a gastigat licitatia a contractului in termenul

are si disponibilizarea lotului de teren pentru

citatia si a incheiat contractul de vanzare
la licitatie se va retine si va constitui avans
ator.

s¢ suporta cheltuieli privind organizarea

Hesfasurarea procedurii de atribuire se vor

depune la registratura primariei in termen die 48 ore de 1a data desfasurarii licitatiei iar

comisia de solutionare a contestatiilor va and
3 zile de la data inregistrarii acestora.

PRIMAR,

Radu Flofin TUDUREAN

e

FREELJTE pe JE,
FOMIN 4RO WA

.
C/%

liza si instrumenta contestatiile in termen de

H

Secretarul’comunei Musenita

Elena Steluta ONU




ROMANIA Anexa nt

JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA COMUNEI MUSENITA

CAIET DE

Privind licitatia publica deschisa de vanzare

51a HCL nr.25 din 20.05.2020

SARCINI

a parcelei de 7516 mp din CF nr.33412

sat Bainet intravilan Comunh Musenita, judetul Suceava

I. OBIECTUL VANZARII

Prin prezenta licitatie publica des¢hisa se urmareste valorificarea prin vanzare

a unei suprafete de teren de 7516
Musenita, judetul Suceava.

mp ,intravilan, din satul Bainet, comuna

Terenul care face obiectul vanzarii prin licitatie publica, se va anunta in
MONOTORUL OFICIAL AL ROMANIEI partea a VI si in cotidienele CRAI

NOU si EVINIMENTUL ZILEI sau L

II. MOTIVELE VANZARII
Motivele de ordin legislativ, econg

valorificarea prin vanzare a terenurilui
- Art310-311 din OUG nr 57 din

BERTATEA

mic, financiar si social care fundamenteaza
sunt urmatoarele:
3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,

publiata in Monitorul Oficial al Romaniei nr,555 din 5 iulie 2019;

- art.363, alin 4 — 8 si art 334-346, d
Administrativ, publiata in Monitg
2019;

n OUG nr 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
rul Oficial al Romaniei nr,555 din 5 iulie

- prevederile art.5, alin.(2) din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia cu modificarile si completarile ulterioare;

III. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire a licitatiei este dg 17454 lei (3608 euro) pentru suprafata de

7516 mp pret stabilit conform raporty
de ing. Simota Dorin
imobiliare, terenuri, constructii;

lui de evaluare nr.90/14.05.2020, intocmit

Cristinel-evaluator expert ANEVAR, proprietati

Garantia de participare la licitatie publica este de 10% din pretul de pornire a

licitatiel se retine de catre vanzator

ana in momentul incheierii contractului de

vanzare cumparare, fiind considerata cp avans pentru plata contractului.
Garantia de participare la licitatie s¢ restituie ofertantilor necastigatori in termen

de 5 zile lucratoare de la data licitatiei.

Valoarea adjudecata va fi achitath integral la data semnarii contractului de

vanzarc cumparare.

IV.  OBLIGATIILE PARTILOR

a). Vanzatorul are urmatoarele obligatii:




- Sa participe personal sau prin ma
contractului de vanzare cumparare,
adjudecarii;

ndatar la incheierea in forma autentica a
n termen de 5 zile lucratoare de la data

- Sa predea cumparatorului, pe baza de proces verbal bunul ce i-a fost vandut in

urma castigarii licitatiei;

- Sa nu tulbure pe comparator in exerc
contractului de vanzare cumparare in fi
- Sa garanteze ca bunul vandut se afla

b) Cumparatorul are urmatoarele oblig
- Sa achite contravaloarea raportului dg
- Sa participle personal sau prin manda

itarea drepturilor rezultate in urma incheierii
hrma autentica;
n circuitul civil si nu este disponibilizat.

htii:
evaluare;
tar la incheierea in forma autentica a

contractului de vanzare cumparare, in termen de 10 zile lucratoare de la data

adjudecarii;

- Sa achite integral redeventa sau valoa
contractului de vanzare cumparare in f
- Sa achite integral toate debitele d
contractului de vanzare cumparare;

- Sa plateasca cheltuielile vanzarii;
timbru si de autentificate- onorariul no

V.  DISPOZITII FINALE
Caietul de sarcini si toate docum
tuturor solicitantilor contra cost pret
Primariei comunei Musenita, judetul S
Ofertantii la licitatie vor prezent
licitatie , in xerocopie dovada achitarii
Transmiterea dreptului de proj
contractului de vanzare cumparare in fi
Participarea la licitatie este cond
datorate bugetului local al comunei
caietului de sarcini si documentatiei ¢
garantiei de participare.

rea bunului cumparat pana la data incheierii
brma autentica;
atorate bugetului local pana la incheierea

cheltuieli propriuzise ale actului, taxele de
farial, publicitate imobiliara etc.

entele necesare licitatiei se pun la dispozitia
il fiind de 10 lei si se achita la caseria
iceava.

1 la dosarul depus in vederea participarii la
taxei de participare la licitatie.

brictate  opereaza in momentul incheierii
brma autentica.

tionata de achitarea la zi a tuturor debitelor
Musenita, precum si achitarea cotravalorii
le licitatie, respectiv a taxei de licitatie si a

Nu pot participa la licitatie persoanele aflate in urmatoarele situatii:

- au debite de buget la Primaria com
- suntin litigiu cu Primaria sau Cons
- au fost declarati adjudecatori ai un

de catre comuna Musenita si nu au

VI. CONDITII DE DESFASURARE

Vanzarea se face prin licitatie Iyublica in data de

orele 12.00 la Sediul Primariei comuné

Organizarea procedurii de licita

inei Musenita;

iliul local al comunei Musenita;

1 licitatii publice, organizate in ultimii 5 ani
incheiat contractul.

A LICITATIEI

1 Musenita, judetul Suceava.

tie:




nu pot pot participa la licitatie, in ¢alitate de cumparatori, membrii comisiei de
evaluare, membrii comisiei de li¢itatie, si nici sotul (sotia), fratii, copiii si

parintii acestor membrii;

comisia de licitatie va analiza documentatiile prezentate si va intocmi lista cu
ofertantii acceptati, excluzand de 14 participare pe cei care nu au prezentat pana

in preziua licitatiei adica

, orele 14:00 documentele

de participare;
sedinta este condusa de presedintele

comisiei de licitatie;

comisia stabileste salturile de parti¢ipare;

in ziua si ora stabilita pentru inceperea licitatiei, in cazul in care sunt minim
doi participanti la licitatie, presedintele Comisiei anunta obiectul licitatiei, face
prezenta participantilor la licitatie] si constata daca sunt indeplinite conditiile
legale pentru desfasurarea acesteiaj inclusiv cele de publicitate;

presedintele anunta pretul initial dg

la care se porneste strigarea, cu precizarea

salturilor de supralicitare stabilite de comisie;
in cazul in care nu s-au prezentat minim doi participanti la licitatie sau in cazul

in care nici-un ofertant nu a oferi
aceleasi conditii, incheindu-se prode

repetarea licitatiei se va face in fiecare zi de

urmatoare de la data precedentei;

pretul de pornire, licitatia se va repeata in
ss verbal de constatare;
a saptamanii

participantii la licitatie vor prezehta oferte de pret prin strigari, oferta care
trebuie sa respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei;

presedintele comisiei anunta cu glak
daca la a treia strigare a ultimgi

tare si clar suma oferita de licitant;
oferte nu se striga 0 suma mai mare,

presedintele Comisiei de licitatie gnunta adjudecarea licitatiei ofertantului care

a oferit ultima suma.

Conditiile financiare si juridice.Garantia de participare

garantia de participare in procent e 10% din pretul de pornire a licitatiei in
suma de 1745 lei pentru parcela de 7516 mp, se constituie pana cel tarziu in

preziua inceperii licitatiei la sediyl

Primariei comunei Musenita, orele 14.00

prin scrisoare de garantie bancdra, in original prin depunerea la caseria
primariei a ordinului de plata, cu iconditia confirmarii de banca emitenta, sau
prin plata acesteia la caseria primagiei. Contul in care se va depune garantia este
ROS8TREZ5965006XXX000183.Trezoreria Siret. Depunerea garantiei este
obligatorie si constituie un critefiu eliminatoriu. Daca din diferite motive
licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare sau

anulare nu poate fi atacata de
participantilor la licitatie 1i se vi

participantii la licitatie. In acest caz
innapoia in termen de 5 zile de la data

licitatiei, garantia de participare pe baza unei cereri scrise si inregistrata la
Primaria comunei Musenita. Prin |inscrierea la licitatie pierd garantia depusa
daca persoana juridica sau fizicalcare a castigat licitatia refuza sa semneze
contractul de vanzare cumparare|si in cazul in care in timpul desfasurarii
licitatiei la care participa cel putin{doi ofertanti nici una dintre aceste personae
nu ofera pretul de la inceput a licitatiei. Garantia persoanei fizice sau juridice
care a castigat licitatia ramane in contul pretului de vanzare.




Criterii de calificare si de seled

a). pentru personae juridice:

- fisa informarii generale: denumire d
persoana de contact, cod fiscal, cod ba;
- declaratie pe propria raspundere din
al Comisiei de evaluare, membrii cor
copiii si parintii acestor membrii;

- actul constitutiv al societatii, certific
inregistrare in Registrul Comertului;

- dovada ca nu este in litigiu cu Con
cliberandu-se pe baza de cerere de catr,
- certificatul fiscal prin care sa atest
Consiliul local si primararia comunei N
- act autentic de reprezentare, in cazul
ofertantilor;

- xerocopie dupa documentele care s
participare si garantiei depuse;

b). pentru participantii personae fizice:

tie a documentelor solicitate:

fertant, sediu/adresa, nr. tel/fax, cod postal,
1car de trezorerie;

Care sa rezulte ca ofertantul nu este membru
nisiei de licitatie si nici sotul (sotia), fratii,

atul de inregistrare fiscala sau certificatul de

siliul local sau Primaria comunei Musenita,
e secretarul comunet;

e faptul ca nu are datorii bugetare fata de
usenita;

in care ofertele sunt depuse de imputernicitii

a ateste plata caietului de sarcini, taxei de

- fisa informarii generale: denumire ofertant, sediu/ adresa, nr.tel/fax, cod

postal,persoana de contact;
- declaratie pe propria raspundere
membru al comisiei de evaluare,

din care sa rezulte ca ofertantul nu este
membrii comisiei de licitatie si nici sotul

(sotia), fratii, copiii si parintii acestior membrii;
- dovada ca nu este in litigiu cu Cogsiliul local sau Primaria comunei Musenita,

aceasta eliberandu-se pe baza de cé
- act authentic de reprezentare, il
imputernicitii ofertantilor;
- xerocopie dupa documentele care
participare si garantiei depuse;

Dreptul participantilor de a

Dupa obtinerea caietului de sarcini, ofe
dreptul de a solicita clarificari despre eleme
zile inainte de data desfasurarii procedurii
transmite la sediul primariei comunei Muser
clarificare solicitata intr-un interval de timp
solicitare. Raspunsul la solicitare se va tran
caietul de sarcini, fara a dezvalui identitatea

VIL. FINALIZAREA PROCEDURI] I

rere, de catre secretarul comunei;
1 cazul in care ofertele sunt depuse de

atesta plata caietului de sarcini, taxei de

solicita clarificari

tantii care doresc sa participle la licitatie au
htele cuprinse in aceasta pana cel tarziu cu 3
de licitatie orele 14.00. Solicitarile se vor
ita, care are obligatia de a raspunde la orice
care sa nu depaseasca o zi lucratoare de la
smite tuturor solicitantilor care au cumparat
elui care a solicitat respectivele clarificari.

DE LICITATIE

77



La data desfasurarii licitatiei publice, ¢
etape:
-examineaza documentatiile de participa

pmisia de licitatie va parcurge urmatoarele

re si stabileste eventualele intarzieri care duc

la excluderea de la licitatie a participantilor ig cauza;

-exclude de la licitatie participantii care

-va intocmi un process verbal in care

u depus documentatia incomplete;
se va consemna modul de desfasurare a

licitatiei respective, aspectele formale constatate la verificarea documentatiei de

calificare;

-in ziua si ora stabilita pentru inceperea

participanti, presedintele anunta obiectivu
conditiile legale pentru desfasurarea acesteia

- inscrierea la licitatie se va efectua pan

14.00 la sediul primariei comunei Musenita-
-limba de redactare a ofertei: limba rom
Participantul care a castigat licitatia, se

45 zile de la semnarea procesului verbal dd

semnarii contractului in fata
RO35TREZ59621390209XXXXX- Trezor
Nesemnarea de catre participantul care

stabilit duce la pierderea garantiei de particip

0 noua procedura.
Pentru participantul care a castigat 1

cumparare, garantia depusa pentru inscrieres
din pretul de vanzare datorat de catre compar

Din taxa de participare la licitatie
proceduril.
Eventualele contestatii cu privire la

licitatiei, in cazul in care sunt minimum doi
vanzarii, constata daca sunt indeplinite

inclusive cele de publicitate;

a cel tarziu in preziua licitatiei pana la orele

regitratura;

hna.

bbliga sa achite pretul terenului in termen de

adjudecare la valoarea adjudecata la data

notarului public in contul

ria Siret.

a gastigat licitatia a contractului in termenul

are si disponibilizarea lotului de teren pentru

citatia si a incheiat contractul de vanzare
la licitatie se va retine si va constitui avans
ator.,

s¢ suporta cheltuieli privind organizarea

lesfasurarea procedurii de atribuire se vor

depune la registratura primariei in termen die 48 ore de la data desfasurarii licitatiei iar

comisia de solutionare a contestatiilor va and

3 zile de la data inregistrarii acestora.

PRIMAR,

Radu Flori DUREAN

Vo

RReJeNE 06 JEARI)
FOMIV ] BEAICOD, 4

-

liza si instrumenta contestatiile in termen de

INTOCMIT,

Filip TAPPOVICI

v

CONTRASEMNEAZA .
Secretarul comunei Musenita

Elena Steluta q U
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 31135 /UAT Musenita

’f

” f

p‘&" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA

L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Radauti

gurng “m“?"if Localitate: Radauti, Str. Volovatului nr.39, Sc. A si B

ﬂfam R “k FBHIRLELARY
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Iimobil numéar cadastral 31135 / UAT Musenita
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Bainet, Jud. Suceava

Comuna/Oras/Municipiu: Musenita
Nr. cadastral Suprafata Observatii / Referinte
31135 40782
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
—— 7 o
%\'}‘"".&
— /’0

. '& \‘ 13
,/‘f/ ‘./{ ){:} \\:ﬁi;s p ; o : ’
HSEMNE  pe JEM ,uf}’— QOA/WM/L@,;% ,
FOMIN P8R0 ) EL&FReur  Gerr g Comuve
ELENA~ LT&L1 /00 Ot/

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ar

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 31135 J UAT Musenita
Date referitoare la teren

Categoria de |intra Suprafata - - .
Crt| ol osints  |vilan {(mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 | curti constructii | pa 40.782 Imobil partial imprejmuit.
TOTAL: 40.782 ‘J
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

constructii industriale Grajd, anul constr. 1662, din piatra, fara certir.

1 31135-C1 si edilitare /02| Cu acte perform. energ., fara lift.
constructii industriale Grajd, anul constr. 1962, din piatra, fara certi,

2 31135-C2 si edilitare 746| Cu acte perform. enerq., fara lift.
constructii industriale Grajd, anul constr, 1980, din piatra, fara certir,

3 31135-C3 si edilitare 703/ Cu acte perform. energ., fara lift.
constructii industriale Anexa, anul constr. 1962, din caramida, fara

. 31135-C4 si edilitare 31| Cu acte certif. perform. energ., fara lift,
constructii industriale Magazie, anul constr. 1962, din piatra, fara certif,

5 31135-Ce si edilitare 592| Cu acte perform. energ., fara lift.
constructii industriale Macrosiloz, anul constr. 1980, din caramida si

6 31135-C7 si edilitare 367 Cu acte | stalpi de lemn, fara certif, perform. energ., fara

lift.

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt cbtinute din proiectie in plan.
Punct Punctmm
incep|sfarsit ¢ {m)

1 2 30.107
2 3 9.431
<) 4 2.455
4 5 0.992
) 6 51.489
6 7 0.2
7 8 30.94
8 9 68.19
9 10 6.9
10 11 6.074
11 12 35.04
12 13 45,297
13 14 3.831
14 15 7.615
15 18 29.17?‘
16 17 21.055
17 18 19.187
18 19 107.251
19 20 54.345
20 21 16.804
21 22 28.874
22 23 38.951
23 24 67.47
24 25 15.076
25 26 66.795
26 27 35.217
27 28
28 29
29 30
30 31
31 32
32 33
33 34
34 35
L 35 36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 1000

Suprafata masurata a
Nr.cadastral imobilului (m.p.)

99

Adresa imobilului

334/4. 7516

intravitan, com. Musenita, sat Bainet,
Jud. Suceava

Nr. carte funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Musenita

e —

) »;ga‘*’“""m"”‘;é\,,\
/;,,*‘ CERTIFIGAT "4\
1A DE %
/ f AUTORIZARE

{f Sena B0 B 5 N 10927201
ki3

13 §.C. BUCCVINA
TOGPOCAD S.R.1.

8o

-
8

Iy

5

bl

@t

CAN
. ex”
g @i

Y R
‘im’ Ciagh w2

A. Date referitoare la teren

[ carecn | Comionace | Supraai ]
1-CC Curti Constructii 7516 Lot 3. Imobil partial imprejmuit.
TOTAL 7516
B. Date referitoare la constructii
cocr?s c:r' Destinatia Sup r?:a:g’c(z]n;truita Mentiuni ‘}
—
TOTAL i l

uprafata totala masurata a imobilulu = 7516 mp
m Suprafata din act =
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