ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA SURDILA GAISEANCA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT de HOTARARE Nr.11
din 20 februarie 2025

Privind : aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a suprafetelor de teren din domeniul privat al
comunei Surdila Gaiseanca, judetul Brdila .

Consiliul Local Surdila Gaiseanca, judetul Braila, intrunit in sedinta ordinara la data de 27.02.2025;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al primarului comunei nr.452 din 20.02.2015 cu privire la proiectul de
hotarare;

- Raportul de specialitate nr.443 din 19.02.2025 al compartimentului cadastru si agricultura din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei;

- Avizul cu nr.___ din 25.02.2025 al comisiei de specialitate nr.1 si avizul cu nr.__ din 25.02.2025 al
comisiei de specialitate nr.3 din cadrul Consiliului Local; ;

Prevederile Hotdrarii Consiliului Local Surdila Gdiseanca nr.52 din 31 iulie 2023 privind
reactualizarea activelor corporale din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei Surdila Gaiseanca, judetul Braila;

Analizand temeiurile juridice prevazute la:

- art.287, lit.”b”, art.332- 335, si art.354-355 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.555, art.556, art.559 si art.565 din Legea nr.287/2009, republicata, privind Codul civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.20 alin.(1) lit.”"e” din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art.108 alin.(1) lit.”c” si art.129 alin.(2) lit.”"c”, alin.(6) lit."b” din .0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.139 alin.2) coroborat cu dispozitiile art.5 lit.”dd” , art.196 alin.(1),
lit.”a” si alin.(2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 , privind Codul administrativ
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Inchirierea prin licitatie publica a terenurilor proprietate privata a Unitatii
Administrativ-Teritoriale Surdila Gaiseanca, judetul Braila, prevazute in anexa nr.1. care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru
inchirierea terenurilor proprietate privata a UAT Comuna Surdila Gaiseanca, conform anexei nr.2 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini in forma prevazuta in anexa nr.3 care
face parte integranta din prezenta hotarare si care poate fi achizitionat contra sumei de 10 lei.

Art.4. Se aproba modelul de Contract de inchiriere, conform Anexei nr.4 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.5.Valoarea minima a redeventei anuale indiferent de numarul de luni in care este utilizat
terenul este de 700 lei/ha.



Art.6. Taxa de inscriere la licitatie este de 15 lei, saltul minim este de 5%, cel maxim de 20%, iar
garantia de participare reprezinta 10% din taxa anuala a suprafetei pentru care s-a depus oferta.

Art.7. (1) Se numeste comisia pentru organizarea si desfasurarea licitatiei, In urmatoarea
componenta:

- - presedinte;

- - membru ;

- - membru;

- - membru;

- - membru.

(2) Se desemneaza membrii de rezerva ai comisiei pentru organizarea si desfasurarea licitatiei:

Art.8. Se numeste comisia de solutionare a contestatiilor licitatiei publice, iIn urmatoarea
componenta:

- - presedinte

- - membru;

- - membru.

Art.9. Se imputerniceste primarul comunei Surdila Gaiseanca, judeful Braila, cu semnarea
contractelor de inchiriere.

Art.10. Prin grija secretarului, prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publica prin afisare si va
fi Inaintata celor interesati.

Initiator,
Primarul comunei Surdila Gaiseanca
Gabriel DRAGUT

Avizat pentru legalitate
Secretarul general al UAT Surdila Gaiseanca
Viorel BARBU



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA SURDILA GAISEANCA

PRIMAR,
Nr.453 din 20 februarie 2025

Referat de aprobare
cu privire la adoptarea proiectului de hotarare
privind inchirierea prin licitatie publica a suprafetelor de teren din domeniul privat al
comunei Surdila Gdiseanca, judetul Brdila

In vederea realizarii atributiilor conferite prin 0.U.G nr.57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al Comunei Surdila
Gaiseanca hotaraste darea In administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor ce
apartin domeniului public sau privat de interes local.

Cele enumerate mai sus sunt stipulate la art.287, lit.”"b”, art.332- 335, si art.354-355
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin referatul compartimentului cadastru si agricultura din cadrul aparatului de
spacialitate, se propune initierea proiectului de hotarare privind scoaterea la licitatie a
terenurilor din proprietatea privata a comunei.

Avand in vedere caracterul preponderent agricol al Comunei Surdila Gaiseanca, prin
inchirierea acestor suprafete de teren, vor fi atrase fonduri suplimentare la bugetul local,
astfel Incat sa putem atinge obiectivele inscrise In Programul de dezvoltare economico-
sociala a comunei pe anul 2025 si cele ce vor urma;

Fata de cele aratate mai sus, solicit ca in plenul sedintei ordinare a Consiliului Local
din data de 27 februarie 2025, sa analizati prezentul proiect de hotarare si sa adoptati o
hotarare in acest sens.

Va multumesc !

PRIMAR,

Gabriel Dragut



Anexanr.1la PHCL nr.11/20.02.2025

IDENTIFICAREA TERENURILOR PROPRIETATE PRIVATA A COMUNEI SURDILA GAISEANCA

CE FAC OBIECTUL INCHIRIERII PRIN LICITATIE PUBLICA

NR | NR POZITIE IN INVENTAR | NR. SUPRAFATA | CATEGORIA DE
CRT si VALOARE cF | TARLA | PARCELA MP. FOLOSINTA
1 87/26630 78932 57 33 13586 arabil
2 88/6660 78346 | 58/1 1/1 3396 arabil
3 89/5100 76182 | 163 58 2600 arabil
4 116/22180 79254 | 121 13 10560 arabil
5 169/50950 79812 80 449 24264 arabil
6 171/8810 79810 | 108 445 4195 arabil
7 173/10490 79808 51 40 4994 arabil
8 180/4070 79801 42 84 1937 arabil
9 184/6860 79785 55 63/1 3265 arabil
9 185/4520 79784 45 52/1 2152 arabil
10 186/25360 79783 37 11 12078 arabil
11 188/37040 79764 81 1/1 17636 arabil
12 190/5250 79726 39 66/1 2500 arabil
13 191/13650 79724 40 49/1 6500 arabil
14 192/6300 79717 40 37/1 3000 arabil
15 193/3570 79716 40 44/1 1700 arabil
16 194/22140 79711 38 81 10542 arabil
17 195/34650 79707 38 22 16500 arabil
18 196/16300 79706 39 3 7763 arabil
19 198/10500 79701 37 77/1 5000 arabil
20 199/16800 79700 37 120/1 8000 arabil
21 200/6570 79697 41 1/1 3129 arabil
22 204/39690 79682 40 1/2 18901 arabil
23 233/9400 79155 | 119 15 4476 arabil
24 236/20290 79078 | 110 1/1 9962 arabil
25 241/45940 79049 | 79/1 9 21876 arabil
26 253/5640 78999 72 9 LOT1 2684 arabil
27 255/3480 78996 72 9 LOT2 1658 arabil
28 257/74150 78983 | 1/1 7 35311 arabil
29 261/18640 79963 70 18 8876 arabil
30 262/4660 78994 69 17 2218 arabil
31 264/6750 78914 68 5 3212 arabil
32 271/4770 78816 64 20 2273 arabil
33 304/11760 78613 86 7/2 5600 arabil
34 306/7620 78605 85 29 3628 arabil
35 309/5150 78549 83 35 2453 arabil
36 311/29630 79455 82 1/1 14109 arabil
37 321/7860 78258 56 32 3743 arabil




38 333/36350 77789 46 50 17308 arabil
39 336/5040 77685 44 92 2400 arabil
40 337/6300 77657 44 63 3001 arabil
41 338/2100 77656 44 62 1000 arabil
42 339/4200 77597 44 86 2000 arabil
43 340/9070 77591 43 85 4320 arabil
44 341/3780 77550 43 44 1800 arabil
45 343/2100 77500 42 76 1000 arabil
46 344/2100 77493 42 70/1 1000 arabil
47 346/4200 77452 42 31 2000 arabil
48 347/2730 77451 42 30/1 1300 arabil
49 349/3360 77417 | 41/1 7 1600 arabil
50 352/3150 77396 41 16 1500 arabil
51 147/21000 73216 32 19/1 10000 arabil
52 148/35480 73220 32 19/2 16895 arabil
53 149/6350 73862 32 19/3 3024 arabil
/787.140 37,6425

Initiator,

Primarul comunei Surdila Gaiseanca

Gabriel DRAGUT

Avizat pentru legalitate

Secretarul general al UAT Surdila Gaiseanca

Viorel BARBU




Anexanr.2 la PHCL nr.11/20.02.2025

Regulament
privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea terenurilor proprietate privata a
UAT Comuna Surdila Gaiseanca

Cap. I. Generalitati:

1. Inchirierea prin licitatie publica reprezinta o atributie a Consiliilor locale prin care, pe baza
eforturilor solicitantilor si in conditiile legii se urmareste obtinerea unor venituri maxime la bugetul local
in vederea realizarii de fonduri necesare rezolvarii activitatilor publice ale comunei.

2. Prin licitatie se creaza cadrul necesar adjudecarii ofertei de catre cel mai competent solicitant si
in conditiile cele mai avantajoase pentru comunitate, cu prioritate fiind persoanele cu experienta in
domeniu.

3. Face obiectul licitatiei publice de inchiriere inchiriere prin licitatie publica suprafetele situate in
domeniul privat al comunei conform schitelor anexa intocmite de compartimentul cadastru si agricultur3,
care face parte integranta din dosarul de licitatie.

Cap. II. Pregatirea licitatiei si conditiile ce se impugn

4. Terenul agricol supus licitatiei la propunerea primarului si aprobat prin Hotararea Consiliului
local se afiseaza in locuri publice impreuna cu anexa nr.1 si Planul de amplasament si delimitare a
imobilelor ce fac obiectul licitatiei publice.

De asemenea se va face publicitate prin publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei - partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si unul de circulatie locald, cu cel putin 20 zile inainte de data
sustinerii acesteia. Hotararea Consiliului local va fi comunicata Institutiei Prefectului conform Legii
nr.340/2004 iar primarul se va ocupa de organizarea si desfasurarea licitatiei.

Cap. I1I. Organizarea licitatiei

5. Primarul are calitatea de organizator al licitatiei si raspunde de pregatirea documentelor
necesare si de desfasurarea operatiunilor prin aparatul de specialitate al primarului.

6. Secretarul comisiei de licitatie intocmeste documentele necesare licitatiei conform anexelor.

7. Comisia de licitatie raspunde de examinarea si adjudecarea ofertelor precum si de respectarea
prezentelor norme.

8 .Cheltuielile ocazionate de organizarea si desfasurarea licitatiei vor fi suportate de Consiliul local
communal.

9. Taxa de inchiriere se stabileste prin Hotararea Consiliului Local.

Cap. IV. Desfasurarea licitatiei

10. Licitatia publica este deschisa, se desfasoara la data, ora si locul fixatda de primarul comunei si
dat prin anunt de publicitate in Monitorul Oficial al Romaniei — partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si unul de circulatie localg, iar licitatia are loc prin strigare.

11. Participarea la licitatie se face in conditiile achitarii unei garantii de 10 % din pretul de pornire
al licitatiei si care se pierde la retragerea ofertantului dupa inceperea licitatiei si inainte de adjudecare.
Garantia se pierde si in cazul in care castigatorul nu semneaza contractual de inchiriere la termenul
contractual si implicit se va organiza o noua licitatie.

12. Pasul de strigare in timpul licitatiei este de minimum 5% si maximum de 20 % din pretul de
pornire al licitatiei.

13. La licitatie vor putea participa: persoane fizice si juridice.

14. In ziua si ora stabilita pentru inceperea licitatiei, presedintele comisiei anunta deschiderea
licitatiei prin strigare, obiectul acesteia, face prezentarea licitantilor inscrisi si constata daca sunt
indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea acesteia, inclusiv respectarea termenilor de publicitate sau
afisare si cele referitoare la plata taxei de participare si a garantiei pentru fiecare caz in parte. Daca



conditiile legale sunt indeplinite, presedintele comisiei anunta modul de desfasurare a licitatiei,
mentionand si saltul de supralicitare intre 5 - 20% din pretul de pornire initial.

15. Presedintele anunta terenul agricol supus licitatiei, suprafata acestuia, pretul minim de plecare
al licitatiei, numele persoanelor care solicita inchirierea si va striga cu voce clara si tare suma oferita de
licitant. Daca la a treia repetare a strigarii ultimei oferte nu se anunta o suma mai mare din partea
solicitantilor, presedintele anunta adjudecarea terenului solicitat, celui care a oferit ultima suma mai mare.

16. Pentru terenul adjudecat, comisia de licitatie va intocmi un contrac verbal si contractual de
inchiriere in care se vor mentiona: - numele , prenumele si domiciliul ofertantului - valoarea ofertei
castigatoare -garantiilor de participare(chitante) - alte informatii necesare. In acest scop, organizatorul
licitatiei va pune la dispozitia comisiei de licitatie formulare de procese verbale de punere in posesie si de
contracte de inchiriere ce se vor complecta integral in termen de 3(trei) zile purtand semnatura tutror
membrilor comisiei de licitatie si de catre solicitantul castigator.

17. Dupa anuntarea adjudecarii licitatiei se declara inchisa sedinta .

Cap. V. Inchiderea licitatiei si adjudecarea ofertelor.

18. Comisia va intocmi un proces verbal al sedintei care va trebui sa cuprinda: - numele membrilor
comisiei de licitatie - nominalizarea ofertantilor a caror oferta a fost adjudecata, pretul de adjudecare,
tarlaua, parcela, suprafata, etc. - semnatura membrilor comisiei de licitatie - procesul verbal se intocmeste
in doua exemplare din care unul ramane la Primarie si unul la dosarul licitatiei.

19. Membrii comisiei si ofertantii care nu sunt de acord cu adjudecarea vor prezenta in scris, anexat
la procesul verbal, motivele divergentei iar in termen de 3 zile calendaristice vor depune contestatii la
Institutia Primarului impotriva hotararii de adjudecare.

20. Contestatiile sunt analizate de catre comisia infiintata prin hotararea consiliului local iar daca se
constata ca masurile luate nu au fost conform legii se va trece la organizarea de noi licitatii.

21. Anularea licitatiei este posibila in urmatoarele conditii : - nu au fost achitate taxele de
participare sau garantia in termenele stabilite; - in situatia unor nereguli constatate de aparatul de control
al Institutiei Prefetului cu ocazia controlului legalitatii actelor .

22. In cazul in care ofertantul castigator nu se prezinta in termenul de 7 zile calendaristice pentru
semnarea contractului pierde adjudecarea terenului.

Initiator,
Primarul comunei Surdila Gaiseanca
Gabriel DRAGUT

Avizat pentru legalitate
Secretarul general al UAT Surdila Gaiseanca
Viorel BARBU



Anexa nr.3 la PHCL nr.11/20.02.2024
Studiu de oportunitate

privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea terenurilor proprietate
privata a UAT Comuna Surdila Gaiseanca

Capitolul I. Descrierea obiectivului

Obiectivul 1l reprezinta terenurile din domeniul privat al comunei, evidentiate ca
atare si atestate prin hotarare a Consiliului Local, situate pe teritoriul administrativ al
comunei Surdila Gaiseanca;

Terenurile ce fac obiectul inchirierii nu sunt grevate de sarcini, nu fac obiectul unor
litigii in instanta, si nu fac obiectul retrocedarii In natura persoanelor fizice din anexa
nr.23.

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea terenului de catre chiriasi in
scopul cultivarii pentru obtinerea de produse vegetale, contra unei redevente anuale catre
bugetul local, in scopul obtinerii de venituri suplimentare la bugetul local.

Capitolul IIl. Investitii necesare pentru modernizare

Sunt necesare investii privind cultivarea terenurilor in scopul obtinerii recoltelor
dorite.
Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Pretul inchirierii a fost stabilit avand la baza Raportul de Evaluare intocmit in anul
2023 de SC INCORSO CONSULT SRL prin evaluator autorizat COSMA CONSTANTIN RADU
si HCL nr.52 din 31.07.2023 prin care s-a reactualizat pe baza acestui raport valorile de
inventar ale bunurilor apartinand domeniului privat al comunei, la care s-a adaugat rata
inflatiei aferenta anului 2023 si anului 2024 si a reiesit un pret de inchiriere de 975
lei/ha/an.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a inchirierii

Inchirierea terenului se va efectua prin licitatie publica.

Capitolul VI. Durata estimata a inchirierii

Durata estimata a Inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul
partilor.

Capitolul VII. Termene previzibile

Termenul de depunere a ofertelor este de 15 de zile, incepand cu data publicarii
anuntului licitatiei publice.



CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie a terenurilor agricole aflate in proprietatea
privata a comunei Surdila Gaiseanca

L. OBIECTUL INCHIRIERII

Terenul agricol apartine domeniului privat al comunei Surdila Gaiseanca, urmeaza a fi
inchiriat pentru cultivare, in scopul obtinerii de venituri si are urmatoarele amplasamente:

NR | NR.POZITIE ININVENTAR | NR. SUPRAFATA | CATEGORIADE
CRT si VALOARE cr. | TARLA | PARCELA MP. FOLOSINTA
1 87/26630 78932 57 33 13586 arabil
2 88/6660 78346 | 58/1 1/1 3396 arabil
3 89/5100 76182 | 163 58 2600 arabil
4 116/22180 79254 | 121 13 10560 arabil
5 169/50950 79812 80 449 24264 arabil
6 171/8810 79810 | 108 445 4195 arabil
7 173/10490 79808 51 40 4994 arabil
8 180/4070 79801 42 84 1937 arabil
9 184/6860 79785 55 63/1 3265 arabil
9 185/4520 79784 45 52/1 2152 arabil
10 186/25360 79783 37 11 12078 arabil
11 188/37040 79764 81 1/1 17636 arabil
12 190/5250 79726 39 66/1 2500 arabil
13 191/13650 79724 40 49/1 6500 arabil
14 192/6300 79717 40 37/1 3000 arabil
15 193/3570 79716 40 44/1 1700 arabil
16 194/22140 79711 38 81 10542 arabil
17 195/34650 79707 38 22 16500 arabil
18 196/16300 79706 39 3 7763 arabil
19 198/10500 79701 37 77/1 5000 arabil
20 199/16800 79700 37 120/1 8000 arabil
21 200/6570 79697 41 1/1 3129 arabil
22 204/39690 79682 40 1/2 18901 arabil
23 233/9400 79155 | 119 15 4476 arabil
24 236,/20290 79078 | 110 1/1 9962 arabil
25 241/45940 79049 | 79/1 9 21876 arabil
26 253/5640 78999 72 9 LOT1 2684 arabil
27 255/3480 78996 72 9 LOT2 1658 arabil
28 257/74150 78983 | 1/1 7 35311 arabil
29 261/18640 79963 70 18 8876 arabil
30 262/4660 78994 69 17 2218 arabil
31 264/6750 78914 68 5 3212 arabil
32 271/4770 78816 64 20 2273 arabil
33 304/11760 78613 86 7/2 5600 arabil
34 306/7620 78605 85 29 3628 arabil
35 309/5150 78549 83 35 2453 arabil
36 311/29630 79455 82 1/1 14109 arabil
37 321/7860 78258 56 32 3743 arabil




38 333/36350 77789 46 50 17308 arabil
39 336/5040 77685 44 92 2400 arabil
40 337/6300 77657 | 44 63 3001 arabil
41 338/2100 77656 | 44 62 1000 arabil
42 339/4200 77597 | 44 86 2000 arabil
43 340/9070 77591 43 85 4320 arabil
44 341/3780 77550 43 44 1800 arabil
45 343/2100 77500 42 76 1000 arabil
46 344/2100 77493 42 70/1 1000 arabil
47 346/4200 77452 42 31 2000 arabil
48 347/2730 77451 42 30/1 1300 arabil
49 349/3360 77417 | 41/1 7 1600 arabil
50 352/3150 77396 | 41 16 1500 arabil
51 147/21000 73216 32 19/1 10000 arabil
52 148/35480 73220 32 19/2 16895 arabil
53 149/6350 73862 32 19/3 3024 arabil
/787.140 37,6425

IL. DURATA INCHIRIERII

Durata Inchirierii este de 5 ani, la expirarea termenului, contractul poate fi relnnoit cu
acordul ambelor parti.

I11. ELEMENTE DE PRE

Pretul minim pentru inchiriere, care reprezinta si pretul de pornire la licitatie este de 975
lei /ha/an, indiferent de numarul de luni in care este utilizat terenul in scopul obtinerii productiei
agricole.

Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalitati calculate potrivit Codului fiscal.

In caz de neplata a chiriei pe o perioada mai mare de 2 luni, se va proceda la rezilierea
contractului prin dispozitia primarului.

IV. INCETAREA CONTRACTULUI

Inchirierea poate Inceta fnainte de expirarea duratei stabilite prin contract, prin acordul
scris al partilor.

Inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulata in contract.

In cazul neprelungirii contractului, chiriasul are obligatia si predea bunul care a ficut
obiectul contractului gratuit si liber de orice sarcini.

In situatia in care pentru nevoi de interes local terenul inchiriat va fi destinat altor scopuri,
contractul poate fi reziliat in mod unilateral de catre proprietar, dupa instiintarea chiriasului cu 60
de zile Tnainte.

Pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale partile pot solicita instantei de judecata
rezolutiunea contractului de inchiriere.

V. CONTROLUL

Controlul general al respectarii de catre chirias al caietului de sarcini si a obligatiilor
asumate prin contractul de inchiriere, se efectueaza de catre parti si de catre organele abilitate de
lege.

VI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR




Litigiile de orice fel aparute intre patile contractante in cursul derularii contractului sunt de
competenta instantelor judecatoresti, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre parti.

VII. DISPOZITII FINALE

Drepturile si Indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

VIII. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie s achite:

- taxa de participare la licitatie in valoare de 15 lei;
- sa plateasca garantia de participare la licitatie de 10 % din valoarea terenului pentru care
depune oferta;
- caietul de sarcini aferent licitatiei in suma de 10 lei RON.
Taxa de participare la licitatie, garantia de participare si caietul de sarcini se vor achita la
casieria Primariei comunei comunei Surdila Gaiseanca.

Restituirea garantiei In cazul ofertantilor care nu au adjudecat terenul agricol se efectueaza la
cerere de la casieria Primariei Surdila Gaiseanca.

Pretul de pornire la licitatie este de 975 lei/ha/an.
Pasul de strigare va fi de minim 5% si maxim 20% lei.
Ofertantii vor anexa la cerere :

cerere de participare la licitatie;

copie dupa actul de identitate;

certificat fiscal care sa ateste lipsa datoriilor fata de bugetul local al comunei;

xerocopie dupa chitantele care atesta plata taxei de prticipare la licitatie, a garantiei si a
cumpararii caietului de sarcini;

5. documentele de infiin{are si functionare a societatii comerciale, respectiv statut de societate,
certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare fiscala, certificat constatator emis de
Oficiul Registrului Comertului (daca este cazul);

BN

IX. INSTRUCTIUNI PRIVIND DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

Ofertantii au obligatia ca, in termenul limita stabilit in anuntul publicitar de organizare a licitatiei sa
depuna la Primadria comunei Surdila Gaiseanca, intentia de participare la licitatie si, intr-un plic inchis,
documentele de calificare prevazute la Capitolul VIII. Plicurile se Inregistreaza in registrul general de
corespondenta al primariei si se inainteaza nedeschise la Comisia de licitatie.

Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare ale ofertantilor si afiseaza lista
ofertantilor calificati.

Sedinta de licitatie se desfasoara la data, locul si ora stabilita in anuntul publicitar si este deschisa de
catre presedintele Comisiei de licitatie, In prezenta tuturor membrilor comisiei de licitatie si a cel putin doi
ofertanti care s-au calificat.

In cazul in care la data si ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt prezenti 2
participanti, se asteapta o ord, dupa care se amana licitatia.

De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, este Inscris
un singur ofertant, licitatia se amana.



In ambele cazuri se va organiza o noua licitatie, cu respectarea prezentei metodologii, iar daca
la ora respectiva se prezinta numai un solicitant, terenul agricol, va fi atribuit acestuia in
conditiile prevazute in caietul de sacini.

La data si ora stabilita, presedintele comisiei de licitatie declara deschisa sedinta de licitatie, citeste lista
ofertantilor acceptati si, daca este cazul, verificA Imputernicirea acordatd persoanei care reprezinta
ofertantul si stabileste pasul de licitare.

Ofertantilor acceptati potrivit dispozitiilor prezentei documentatii li se Inmaneaza taloanele cu numere
de identificare, corespunzatoare numarului de ordine din lista cuprinzand ofertantii acceptati.

In situatia in care la prima strigare se ofera pretul de pornire al licitatiei, presedintele comisiei de
licitatie va creste pretul cu cite un pas de licitare, pana cand unul dintre ofertanti ofera pretul astfel
majorat si pand la a treia strigare nimeni nu ofera un pref mai mare;

In cursul sedintei de licitatie ofertantii au dreptul sa anunte, prin strigare si prin ridicarea talonului de
participare, un pret egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele comisiei de licitatie;

Adjudecarea licitatiei se va face 1n favoarea ofertantului care, dupa trei strigari, ofera cel mai mare pret;

Presedintele comisiei de licitajie anunta adjudecatorul, declara inchisa sedinta de licitatie si intocmeste
procesul-verbal de adjudecare a licitatiei, care va fi semnat de membrii comisiei de licitatie, de catre
adjudecator si de ceilalti ofertanti;

In termen de 2 zile lucratoare de la primirea procesului-verbal de adjudecare de la comisia de licitatie,
proprietarul procedeaza la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa si la transmiterea
invitatiei pentru semnarea contractului de inchiriere

Organizatorul licitatiei se obliga sa redacteze contractual de inchiriere in 5 zile de la data adjudecarii
licitatiei.

Contractul de inchiriere se va incheia si semna in termen de 30 de zile, de la data adjudecarii.

Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

Pentru ofertantul care a adjudecat si a incheiat contractul de inchiriere, garantia depusa pentru
participare la licitatie se va retine de catre proprietar pana in momentul incheierii contractului de
inchiriere, urmand ca dupa aceasta data garantia sa contituie avans din chiria datorata de
cumparitor. In cazul in care chiria datorati depiseste valoarea garantiei depuse, se va achita
diferenta aferenta la data incheierii contractului de inchiriere.

Nu se pot inscrie la licitatie:

e persoanele juridice sau fizice care au debite fata de Primaria comunei Surdila Gaiseanca;
e persoanele care sunt in litigii cu Primaria comunei Surdila Gaiseanca;

Din taxa de participare la licitatie se suporta cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunfuri
publicitare, cheltuieli materiale - furnituri de birou).

Initiator,
Primarul comunei Surdila Gaiseanca
Gabriel DRAGUT
Avizat pentru legalitate
Secretarul general al UAT Surdila Gaiseanca
Viorel BARBU



Anexa nr.4 la P.H.C.L. Nr.11 din 20 februarie 2025

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

l. PARTILE CONTRACTANTE
Unitatea Administrativ Teritoriala Surdila Gaiseanca, cu sediul in comuna Surdila Gaiseanca

judetul Braila, Cod fiscal 4874674, prin reprezentant legal , avand functia de
Primar, in calitate de proprietar, pe de o parte,
si
, cu sediul/domiciliul in
, judetul , avand CUI/CNP ,
inregistratd la ORC , sub nr)] , reprezentata prin administrator
, posesor al CI seria , nr. , CNP , In calitate de
chirias, pe de alta parte,
La data de , la sediul proprietarului, in Hotararii Consiliului Local al comunei Surdila

Gaiseanca de aprobare inchirierii nr.11 din 27 februarie 2035 s-a Incheiat prezentul Contract de inchiriere
in urmatorii termeni si conditii:

Art.1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Prin prezentul Contract, proprietarul da in exploatare chiriasului un drept de folosin{a asupra terenurilor
prevazute in Anexa nr.1, in suprafata totala de m.p. teren agricol proprietate privata a comunei
Surdila Gaiseanca judetul Braila.

In virtutea dreptului de folosinti acordat, chiriasul va asigura exploatarea eficinti a terenului astfel incat
acesta sa nu fie supus degradarii.

Chiriasul va primi in folosinta terenul, conform procesului-verbal incheiat conform art. 4 in starea in care
se afla la data incheierii Contractului si nu are dreptul sa ceara ca proprietarul sa execute lucrari de
imbunatagire.

Obiectivele proprietarului, rezultand din incheierea prezentului Contract, sunt:

- atragerea de surse financiare la bugetul local;

- colectarea facila a taxelor si impozitelor

- atragerea capitalului privat In actiuni care vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, precum
si ridicarea nivelului local al acesteia.

Art.2 - TERMENUL
Terenul se inchiriaza pentru o perioada de 5 ani Incepand cu data semnarii contractului de inchirere si
poate fi prelungit anual prin acordul partilor, la expirarea termenului initial.

Art.3 - REDEVENTA
Redeventa anuala datoratd de Chirias Incepand cu semnarea Contractului pentru terenul in suprafata de
m.p. va fi in cuantum de lei/an indiferent de numarul de luni in care este

utilizat terenul, si se achita dupa cum urmeaza:

- 30 % la semnarea contractului;

- 70 % péana la 31 octombrie a anului in curs;
incepénd cu anul 2 de Inchiriere, chiria se achita anual pana la data de 31 octombrie, chirie care va fi
actualizata cu rata inflatiei;
In cazul prelungirii perioadei contractuale prin act aditional, pretul chiriei va fi actualizat cu indicele de
inflatie, iar achitarea redeventei se va efectua astfel:

- 30 % la semnarea actului aditional;

- 70 % pana la 30 octombrie a anului in curs.
Plata sumelor mentionate la alin.(1) se va face la casieria unitatii.



Chiriasul se obliga sa impuna aceasta obligatie financiara oricarui succesor al sau, fie el persoana fizica sau
persoana juridica, romand sau strding, indiferent de forma de organizare a persoanei juridice, sediul si
numadrul sau de Inregistrare.

Pentru neplata la termen a sumelor datorate se vor calcula penalitati de intarziere astfel cum sunt
reglementate de codul fiscal si de actele normative incidente .

Art.4 - DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
In executarea prezentului Contract, Proprietarul are urmaitoarele obligatii:

Proprietarul se obliga sa dea in folosinta Chiriasului terenul, in stare corespunzatoare (adica libere de
constructii si construibil) scopului In vederea cultivarii si obtinerii de produse vegetale. Predarea terenului
se va face in baza unui proces-verbal.

Proprietarul declara si garanteaza Chiriasului ca este titularul dreptului de proprietate asupra terenurilor,
conform inventarului Domeniului privat al comunei Surdila Gaiseanca.

Proprietarul garanteaza folosinta linistitd a terenului pe durata Contractului si raspunde pentru orice
evictiune, totald sau partiald, rezultind din fapte personale sau din fapta unui tert. In acest sens,
proprietarul declara si garanteaza ca titlul sau de proprietate nu este la data semnarii Contractului si nici
nu va deveni pe parcursul executdrii acestuia grevat de nici un fel de sarcina de orice naturd, inclusiv dar
fara a se limita la un drept de ipoteca, uz, uzufruct, servitute conventionald, inchiriere, drept de superficie
sau o promisiune de vanzare-cumparare, fara ca acesta sa acorde dreptul de preemptiune prevazut la art.4.
De asemenea, proprietarul se va abtine de la orice act sau fapt personal care ar avea drept urmare
tulburarea sau impiedicarea Chiriasului in folosinta Terenului pe durata Contractului.

Proprietarul declara si garanteaza ca la data incheierii prezentului contract nu exista nici o chestiune sau
fapt juridic, notificare, pretentie, litigiu, arbitraj sau alte proceduri juridice pe rolul niciunei instante
judecatoresti, institutie arbitrala sau autoritate guvernamentalda sau de reglementare care sa nu fi fost
rezolvata sau care sa fie in curs sau indreptata impotriva proprietarului si/sau care poate afecta In mod
negativ executarea prezentului contract.

Proprietarul declara si garanteaza ca nu exista nici o notificare de care sa aiba cunostinta la data incheierii
prezentului contract de la vreo autoritate guvernamentala avand jurisdictie asupra terenului referitor la
orice Incdlcare a vreunei legi, ordonante, ordin sau reglementare care sa afecteze terenul sau o parte a
acestuia.

In executarea prezentului contract, proprietarul are urmatoarele drepturi:

Proprietarul are dreptul de a incasa redeventa pentru folosinta terenului in modul stabilit de prezentul
contract.

Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, verificind respectarea obligatiilor asumate de
chirias.

Proprietarul are dreptul sa modifice, In mod unilateral, numai cu notificarea prealabila a chiriasului, partea
reglementatd a contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national.

Art.6 - DREPTURILE SI OBLIGATIILE CHIRIASULUI

In executarea prezentului contract, chiriasul are urmitoarele obligatii:

Chiriasul se obliga sa efectueze platile stabilite conform art.3 al prezentului contract. Chiriasul are obligatia
de a efectua platile la timpul stabilit, neefectuarea la termen a acestor plati penalizandu-se conform art.3
alin.6.




Chiriasul se obliga sa restituie proprietarului folosinta terenului, la expirarea contractului in situatia in care
acestea au fost predate pe baza procesului-verbal, liber de orice sarcini si fara vicii ascunse precum si fara
constructiile aferente proiectului.

Chiriasul are obligatia ca, in caz de contaminare a terenului datorat culpei sale sau a agentilor sai
imputerniciti, sa decontamineze pe costuri proprii terenul, In conformitate cu legislatia in vigoare pentru a-

1 putea aduce In starea in care acesta a fost predat de catre proprietar.

Responsabilitatile legale privitoare la protectia mediului si cele referitoare la cele a muncii revin in
exclusivitate, chiriasului pe Intreaga perioada a derularii contractului.

Chiriasul va fi obligat sa mentina terenul inchiriat in parametrii normali de mediu, pe parcursul derularii
contractului de Inchiriere.

2) In executarea prezentului contract, chiriasul are urmdtoarele drepturi:

Chiriasul are dreptul de a primi in folosintd terenul in starea in care se afla la data semnarii procesului-
verbal prevazut la art.4.

Chiriasul are dreptul de a folosi terenul conform acestui contract.

Art.7 - INCETAREA CONTRACTULUI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Prezentul contract inceteaza in urmatoarele conditii:

- prin acordul scris al partilor;

- la data expirarii duratei contractului,

- in cazul in care interesul national o impune, prin denuntarea unilaterald de catre proprietar, cu plata unei
despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;
- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre proprietar, cu plata
unei despagubiri in sarcina chiriasului;

- In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre chirias, cu plata
unei despagubiri In sarcina proprietarului;

- la disparitia, dintr-o cauza de for{a majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a
chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

In cazul rezilierii pentru neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a obligatiilor asumate de catre
parti prin prezentul contract, rezilierea se va face dupa termenul de 30 de zile de la data notificarii, iar
partea In culpa datoreaza daune-interese conform legii.

Art.8 - FORTA MAJORA

Prin forta majora se inteleg evenimente independente de vointa partilor, imprevizibile si insurmontabile,
aparute dupd semnarea prezentului contract si care Impiedica partile sa isi execute total sau partial
obligatiile asumate, pe durata imprejurarii de fortd majora.

Partea care invocd un caz de forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia in maximum 15 zile de la o0 asemenea incetare.

Art.9 - LEGEA APLICABILA. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Prezentul contract va fi guvernat si interpretat In conformitate cu legea romana.

Orice disputa care rezulta din sau in legatura cu prezentul contract, inclusiv orice disputa cu privire la
existenta, validitatea, neexecutarea sau rezilierea acestuia, va fi solutionatd, in masura in care acest lucru
este posibil, pe cale amiabila.

Orice disputa care nu poate fi solutionata amiabil in termen de 30 de zile de la data notificarii disputei catre
cealalta parte, va fi solutionata in mod definitiv de instanta judecatoreasca competenta.



Art.10 - NOTIFICARI

Orice notificare sau alt document comunicat intre parti In legatura cu contractul se va transmite, prin
serviciile postale/de curierat, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

Orice modificare a datelor de identificare a partilor, asa cum au fost acestea mentionate in prezentul
contract, devine opozabila celeilalte parti numai din momentul notificarii acesteia; In caz contrar,
notificarea sau corespondenta trimisa in conformitate cu prezentul articol este valabila.

Art.11 - DISPOZITII FINALE

In cazul in care una din dispozitiile prezentului contract ar fi si/sau ar deveni nuld si/sau inaplicabild, acest
fapt nu afecteazi in niciun mod valabilitatea restului dispozitiilor prezentului contract. In acest caz, partile
convin ca orice clauza declaratad sau constatata nula sa fie inlocuita printr-o alta clauza care sa corespunda
cat mai bine spiritului contractului si legii, iar daca acest lucru nu este posibil, va fi considerata nescrisa.

Orice completare/modificare a prezentului contract se va face prin acte aditionale semnate de parti sau de
imputrnicitii acestora prin procura speciala.

Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din prezentul contract, reprezinta
totalitatea celor convenite intre parti si Inldtura orice alta intelegere dintre acestea.

Partile vor depune toate eforturile pentru a diminua orice efecte asupra angajamentelor referitoare la
termenele si obligatiile financiare din prezentul contract In urma adoptarii, abrogarii sau modificarii
oricarei legi, ordonante, reglementari, decret, conventie standard dupa data semnarii prezentului contract.
Titlurile articolelor, capitolelor sau clauzelor au fost incluse numai cu scopul si cu intentia de identificare si
nu vor afecta continutul si interpretarea clauzelor din prezentul contract.

Daca nu rezulta clar din context altfel, cuvintele la plural vor include si forma la singular si vice-versa.

Daca nu se specifica altfel in prezentul document, orice referire la ,zi” sau ,zile” in acest contract se va
intelege orice zi care nu este Sdimbata, Duminica sau zi de sarbatoare publica stabilita prin lege.

Prezentul contract de inchiriere a fost insusit si semnat de domnul
- Primar reprezentant legal al Unitatii Administrativ Teritoriale Surdila Gaiseanca in calitate de proprietar
si domnul - In calitate de chirias.

Prezentul Contract de inchiriere s-a incheiat la sediul Unitatii Administrativ Teritoriale Surdila
Gaiseanca, astazi ,In 2 (trei) exemplare in limba romand, unul pentru fiecare parte.

Urmatoarele anexe fac parte integranta la prezentul Contract de inchiriere:
Anexa nr.1 - cuprinde parcelele de teren inchiriat si datele de identificare ale acestora.
Anexa nr.2 - procesul-verbal de adjudecare.

Proprietar, Chirias,
Unitatea Administrativ Teritoriald Surdila Gaiseanca

Judetul Braila

Primar,

Initiator,
Primarul comunei Surdila Gaiseanca
Gabriel DRAGUT

Avizat pentru legalitate
Secretarul general al UAT Surdila Gaiseanca
Viorel BARBU



ANEXANR.1
La contractul de inchiriere

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

A TERENULUI
Incheiat azi, , intre Primaria Comunei Surdila Gaiseanca, judetul Braila, cu sediul in
comuna Surdila Gaiseanca, judetul Braila, str. , nr. __, reprezentata de catre Domnul

, avand functia de Primar, in calitate de mandatar al proprietarului

si
cu domiciliul/sediul social in

judetul , C.N.P/CUI reprezentata prin
, avand functia de , In calitate de Chirias, cu ocazia predarii /
primirii parcelei de teren in suprafata de mp, situat in Tarla , parcela , anexat la

contractul de inchiriere .
Terenul se preda fara nici un fel de constructii edificate pe suprafata sa si liber de orice sarcini.

Terenul va fi utilizat de chirias In conformitate cu prevederile Contractului de inchiriere si ale
reglementarilor in vigoare, pe termenul prevazut prin contract.

PROPRIETAR, CHIRIAS,



Anexa 2 la contractul de inchiriere

PROCES-VERBAL
de adjudecare a licitatiei publice organizata in

data de , orele , invederea inchirierii a unui teren in suprafata de mp,
proprietatea privata a Comunei Surdila Gaiseanca,
judet Braila, situat in , Tarlaua , Parcela ,

Licitatia publica a fost organizata si s-a desfasurat cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare.

Comisia de licitatie publica organizata in baza H.C.L. nr. 11 din 27 februarie 2025, privind
inchirierea unor terenuri proprietatea privata a Comunei Surdila Gaiseanca, Judet Braila, situat in sat
, Tarlaua ____ Parcela , in vederea utilizarii In scopul obtinerii de produse
agricole, a asigurat desfasurarea licitatiei publice, constatandu-se urmatoarele:

Au fost verificate indeplinirea conditiilor de participare si de eligibilitate a celor care s-au prezentat
la licitatia publica.

Participantii au depus acte justificative privind achitarea taxei de participare si a garantiei de
participare, dupa cum urmeaza :

1. cu domiciliul/ sediul

reprezentat legal de a achitat taxa de participare cu chitanta nr.
din iar garantia de participare a fost achitata prin chitanta nr din

2. cu domiciliul/ sediul

reprezentat legal de a achitat taxa de participare cu chitanta nr.
din iar garantia de participare a fost achitata prin chitanta nr din

3. cu domiciliul/ sediul

reprezentat legal de a achitat taxa de participare cu chitanta nr.
din iar garantia de participare a fost achitata prin chitanta nr din

Fata de cele mai sus prezentate, comisia a stabilit ca urmatorii participanti indeplinesc condltule
pentru a participa la licitatia publica:

Fata de cele mai sus prezentate, comisia a stabilit ca urmatorii participanti nu indeplinesc conditiile pentru
a participa la licitatia publica:

Nr Valoare oferta redeventa
) Denumire ofertant anuala

crt.

1.

2.

3.

Licitatia publica a fost deschisa de presedintele comisiei de licitatie care a anuntat valoarea minima a
redeventei anuale care este de lei/an pentru suprafata de m.p..



Pretul ofertelor :
1.

2.
3.
4,

ofera lei pentru suprafata de
ofera lei pentru suprafata de
ofera lei pentru suprafata de
se retrage.

Vazand cele de mai sus, Comisia de licitatie publica

Hotaraste:

Ofertantul castigator este

, cu o oferta de

Comisia de evaluare :

- membru

- presedinte

- membru

- membru

- membru




