ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA BALTA ALBA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea initierii procedurii de inchiriere a terenulul izlaz
categoria de folosinta arabil, pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru
culturi furajere, in suprafata de 35.78 ha, aflat in proprietatea privata a
comunel Balta Alba, judetul Buzau, a catetulul de sarcini si a modelutui de
contract de inchiriere

Consiliul local al comunei Balta Albé, judetul Buzdu, intrunit in sedinta de lucru
ordinara in data de 31.03.2017
Avand in vedere:
- raportul nr, 1553/24.03.2016 a Compartimentului Registrul Agricol, Fond
Funciar, Stare civila din cadrul aparatului de specialitate a primarului ;
- expunerea de motive nr. 1561/ 24.03.2016 a primarului comunei Balta

Alba; r
- prevederile art. 553, alin.{l) si cap. V sectiunea 1 din Legea 287/2009
privind Codul Civil; :

- prevederile art.36 alin.2 lit.c, alin.4 lit.e din Legea nr.215/2001 =z -
administratiei publice locale, republicata, actualizata;

- prevederile art. 33 si art. 44 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu
maodificarile si completérile ulterioare;

- prevederile Legii nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, cu modificérile si completérile ulterioare;

prevederile O.U.G nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, cu modificérile si completarile ulterioare;

- prevederile Deciziei nr.27/07.02.1992 a Prefecturii judetului Buziu
privind trecerea unor terenuri in proprietatea comunelor si oragelor , in vederea
constituirii islazurilor comunale;

- raportul de evaluare nr. 1464/2016 prin care sé stabilit valoarea
terenului; A

-rapoartele de avizare ale proiectului de hotérare, emise de Comisiile de
specialitate a Consiliului Local Balta Alba nr.1683/31.03.2017;

Hotararea consiliului local nr 9/31.01.2017 si HCL nr.21/31.03.2017., prin care se
ia act de incetarea de drept a unor contracte de inchiriere, pentru loturile nr 4, 24, 27 si
75 in suprafata de 11 ha.

Luand in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 plivind normele de tehnica
legislativa la elaborarea actelor normative, republicata cu modificirile si completarile

ulterioare;
in temeiul art,36 alin. (5) lit.b, art. 123 alin.(2), art,45 alin.l si art. 115 alin.] lit.b

din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aproba initierea procedurii de inchiriere céitre crescatorii de animale a
unui numdr de 27 loturi ( LOT 4, 24, 27, 75, 117-139) de teren izlaz cyff
folosinta arabil, pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru cultug fatajere !
suprafafa totala de 35.78 ha, aflate in proprietatea privata a comune; :? avAl

judetul Buziu. e
(2) Suprafetele de teren izlaz categaria de folosinta arabil, disponilip




“domeniul privat al comune: Balta Alba, judejul Buzau, sunt cele prevazute mn anexele
la caietul de sarcini

(3) inchirierea terenului izlaz categorie de folosinta arabil se va face citre
crescétorii de animale pentru producerea de furaje §i/sau seminte pentru culturi
furajere.

Art.2. Se aproba caietul de sarcini cu regulamentul, previazut in anexa nr. 1, parte
integrantii la prezenta hotérare.

Art.3 Se aproba modelul contractului de inchiriere previzut in anexa nr.2 parte
integranta la prezenta hotarare.

Art.4 Se aproba raportul de evaluare nr. 1464/25 03.2016, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR ing. Sora Ioana, prevdzut in anexa nr. 3, parte 1ntcgranta la
prezenta hotarare.

Art.5 Se aproba pretul de pornire la licitatie la valoarea de 188 lei /hectar/ an,
conform raportului de evaluare nr. 1464 /2016.

Art.6 Se aproba taxa de participare la licitatie in valoare de 50 lei si pretul
caietului de sarcini in valoare de 30 lei.

Art.7 inchirierea terenului izlaz categoria de folosinta arabil pentru producerea de
furaje gi/sau seminfe pentru culturi furajere, in suprafata de 35.78 ha, se face citre
. crescitorii de animale pentru o pericada de 4 ani si 8 luni de la data semnarii
! contractului de inchiriere, fara posibilitatea prelungirii.

Art.8. inchirierea terenului izlaz categoria de folosinta arabil pentru producerea
furaje si/sau seminte pentru culturi furajere, in suprafata de 35.78 ha, se face cu
respectarea prevederilor Regulamentului privind modul de utilizare a terenului izlaz
categoria de folosinta arabil aflat in proprietatea privata a comunei Balta Alba, judetul
Buzau si ale caietului de sarcini.

Art.9.Se mandateaza Primarul Comunei Balta Alba, dl. Marin Ionel, s semneze
contractul de inchiriere cu persoanele fizice sau juridice, care au adjudecat licitatia.

Art.10. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotidrari se insarcineaza Primarul
comunei Balta Alba prin Compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
comunei Balta Alba.

Art.ll. Prezenta hotidrare se aduce la cunostinta publica, respectiv se comunica
Primarului comunei Balta Alba, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire si se
comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzéu in vederea exercitdrii controlului

cuprivire la legalitate.

con secretar
Ghilic

BALTA ALBA.31.03. 2017
Nr. 22

Aceasta, hotarare a fost adoptatu, de Consiiul local al cormunei Balta Alba n gedinfa erdinara din date de 31.03.2017 eu respectarea
prevederilor art. 45 alin.{l) din Legea nr.215/2001, a administratiel publice locale, republicata si actuuh‘:gata ot un numdr de . 11 voturi pentru 0.
voturi impotriva si .0 abtineri, din numaru! total de 11 consilieri in funcfie si .  Iconsilieri prezenfi la gedinpa.



Anexa nr. 1 la H.C.L. nr.

ROMANIA
COMUNA BALTA ALBA

MR RN Sl NG R

SAT BALTA ALBA, COMUNA BALTA ALBA, JUDETUL BUZAU
Tel: 0238.590063; Fax: (238.590063 E-mail;: primariabaltaalba@gmail.com

CAIET DE SARCINI
cu privire la inchirierea catre crescatorii de animale a 27 loturi de teren izlaz categorie de folosinta arabil
pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere, disponibile, aflate in proprietatea privata
a comunei Balta Alba, judetul Buzau

Licitatia se organizeaza la sediul Caminului cultural .............. situat in sat .............. , comuna
Balta Alba, judetul Buzau, la datade _....,ora _........., pentru loturile nr. ......... situate in .......... si
pentru loturile or. ............. situate in ..........

Licitatia se efectueaza in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor Legii administrafiei
publice locale nr, 215/2001, republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare, al Legii fonduluj funciar
nr. 18/1991 precum si al Hotarérii Consiliului Local al Comunei Balta Alba de aprobare a inchirierii
1\ SO .

Obiectul licitatiei
Obiectul licitatiei 71 constituie Inchirierea catre crescatorii de animale a unui numar de 27 loturi de

teren izlaz categorie de folosinta arabil, disponibile, aflate in domeniul privat al comunei Balta Alba,
judetul Buzau, pentru producerea de ﬁlraje gsifsau seminfe pentru culturi furajere, in conformitate cu
prevederile prezentului caiet de sarcini si ale anexelor acestuia : anexa nr.] - Regulament anexa nr. 2 -
Planuri de incadrare in tarla.

Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe bazi de proces-verbal in termen de 5 zile
de la data semndrii contractului, proces-verbal care devine anex§ la contract.

Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje gifsau
seminte pentru culturi furajere;

b) realizarea cultivarii rationale a terenului izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje
si/sau seminte pentru culturi furajere ;

c) cresterea calitatii solului si a productiei la hectar.

Durata contractului

1. Durata inchirierii este de _4 ani si 8 Juni_, incepind cu data semnirii contractului, fara posibilitatea
prelungirii.

Pretul inchirierii

1. Preful de pornire al licitatiei de inchiriere, calculat in conformitate cu prevederile Raportului de
evaluare a terenului izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje §i/sau seminte pentru
culturi furajere nr. _1464 / 2016 ,estede 188 _leitha/an.

2. Surna totald, reprezentand produsul dintre pretul licitat si suprafata de teren arabil licitata, va fi platitd
prin ordin de platd in contul comunei Balta Alba, judetul Buzau nr. ... deschis la
Trezoreria Rm.-Sarat, sau in numerar la casieria comunei Balta Alba, judetul Buzau.

3. Plata chiriei se face in doufl trange: 30% pénd la data de 30 iupie a anului in curs ;1 70% pﬁni la data
de 30 noiembrie a anului in curs.

4. Intérzierea la plata a chiriei se penalizeazé cu 0, 1% din cuantumul chiriei datoraf Egmiru ﬁeca‘rq z; de

intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parc ii contractulm
5. Neplata chiriei p&nd la Incheierea anului
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6. Taxa anuala de inchiriere se va modifica anual in functie de rata inflatiei dar nu poate fi mai mica
decat valoarea initiala.

Drepturile gi obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

- sk exploateze in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa terenul izlaz categorie de folosinta arabil
pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere care face obiectul contractului de
inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) si inspecteze suprafeele inchiriate de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de
furaje si/sau seminte pentru culturi furajere, verificind respectarea obligatiilor asumate de locatar;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si de persoane imputernicite prin
dispozitie de primar; '

b) si predea locatarului terenul izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau
seminte pentru culturi furajere, indicandu-i limitele, pe bazi de proces-verbal;

¢) st solicite utilizatorului situatia lucrdrilor realizate;

d) s4 i5i dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeazi a fi executate de locatar pe terenul izlaz
categorie de folosinta arabil inchiriat pentru producerea de furaje sifsau seminte pentru culturi furajere;

3. Obligatiile locatarului:

a) s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanent3 a terenului izlaz categorie de
folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau seminje pentru culturi furajere ce va face obiectul
contractului de inchiriere in conformitate cu prevederile Regulamentului - anexa nr. 1 la caietul de sarcini;

b) s# nu subinchirieze bunurile care vor face obiectul contractului de inchiriere. Subinchirierea totald sau
partiali este interzisé, sub sanctiunea nulitatii absolute;

¢) s plateasca chiria la termenul stabilit;

d) s cultive in mod rational terenul izlaz categoric de folosinta arabil pentru producerea de furaje gi/sau
seminte pentru culturi furajere in conformitate cu prevederile Regulamentului - anexa nr. | la caietul de
sarcini, _

¢) s realizeze pe cheltuiala sa luctdri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de ap3, de
fertilizare, anual;

f) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

g) sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

h) sé restituie locatorului suprafata de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje
si/sau seminte pentru culturi furajere ce va face obiectul contractufui de inchiriere in conditii cel putin egale
cu cele de la momentul incheierii contractului;

i) sa suporte sarcinile si impozitele asupra bunului inchiriat ;

j) taxele comunale si utilitatile consumate sunt in sarcina locatarului.

4. Obligatiile locatorului:

a) si nu 1l tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

b) s4 nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile previzute expres de lege;

¢) s4 notifice locatarului apariia oricaror imprejuriri de naturd s aduca atingere drepturilor locatarului;

d) s4 constate §i si comunice locatarulu orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor din

contract.

incetarea contractului

Contractu! de inchiriere inceteazi Tn urmitoarele situafii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a exploata terenul izlaz categorie de folosinta arabil
pentru producerea de furaje gi/sau seminte pentru culturi furajere, prin necultivarea acestuia.

b) la expirarea duratei stabilite in contractu! de inchiriere;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral)g;cé?;-cgtc;g\locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcj '\;"aceswi?a,___'_i‘i‘n:gaz de
dezacord fiind competents instanta de judecat; : e, F

d) in cazul nerespecidrii obligatiilor contga

M .8 a . . L)
nei deskagubiri in sarcina locatarului; -'"*a';\d
I~
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@u plata




¢) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de cltre locatar, cu plata
unei despigubiri In sarcina locatorului;

f) in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a exploata terenul izlaz categorie de folosinta arabil
pentru producerea de furaje si/sau seminfe pentru culturi furajere, prin renuniare, fard plata unei
despigubiri;

g) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitéilor datorate;

h) schimbarea destinatiei terenului, folosirea terenului izlaz categorie de folosinta arabil pentru
producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere in alte scopuri decat cel pentru care a fost
inchiriat;

i) in cazul in care se constatd faptul cd suprafata de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru
producerea de furaje gi/sau seminte pentru culturi furajere nu este folosit;

i) in cazul vanzarii animalelor.
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea
licitatiei publice

Licitafia publica, deschisa, cu strigare, se organizeaza la:

Licitatia se organizeaza la sediul Caminului cultural .............. situat in sat ....... .1e..esy COmuna Balta
Alba, judetul Buzau, la data de __,..., ora _........., peniru loturile nr. ......... situate in .......... si pentru
loturile nt. ............. Situate in ..........

pentru inchirierea catre crescatorii de animale a unui numar de 27 loturi de teren izlaz categorie de
folosinta arabil, disponibile, aflate in domeniul privat al comunei Balta Alba, judetul Buzau, pentru
producerea de furaje sifsau seminte pentru culturi furajere, in conformitate cu prevederile prezentului caiet
de sarcini si ale anexelor acestuia : anexa nr.] — Regulament, anexa nr. 2 - Planuri de incadrare in tarla.

Anuntul publicitar a fost publicat in ziarele : National si _Sansa Buzojana .

Calitatea de ofertant la licitatic o poate avea orice crescitor de animale, persoani fizicd, avénd
animalele inscrise in Registrul national al exploatatiilor (RNE) sau orice tip de crescator de animale
persoani juridica de drept public sau de drept privat, constituitd conform prevederilor Legii ar, 287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare, avind animale proprii sau ale membrilor
inscrise in RNE, care desfisoard activitafi agricole specifice categoriei de folosingd pasuni si fanete,
conform clasificirii statistice a activitatilor economice in Uniunea Europeand pentru productia vegetald §i
animal3, care depune o cerere insotita de plicul cu documente conforme cu prezentul caiet de sarcini.

Plicul cu documente va fi insotit de cerere privind participarea la licitatie, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari, semnata si stampilata de ofertant prin care se stipuleaza :

- calitatea de persoana fizica sau persoana juridica,

- lotul si suprafata pentru care s¢ liciteaza,

- numarul si specia de animale, inscrise in RNE, cu care participa la licitatie pe lotul mentionat

(echivalentul incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha).

Plicul sigilat cu documente se depune la sediul Primariei Comunei Balta Alba, de la adresa mai sus-
mentionatd, cel tarziu in datade _............... ] ¢ si va contine:

- copie buletin de identitate sau carte de identitate reprezentant legal;

- chitantele cu plata caietului de sarcini, a taxei de participare si a garantiei de participare;

- acte doveditoare privind calitatea de ofertant, astfel:

- pentru crescator de animale persoana juridica :
- statut, cod fiscal, act constitutiv, in copii certificate ; :
- adeverinta din care sa reiasa numarul de inscriere in Registrul national al
exploatatiilor (RNE) al animalelor proprii sau ale membrilor precurn si numarul
acestora (echivalentul incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha);
- certificat de atestare fiscala eliberat de compartimentul Taxe si Impozite Locale din
cadrul Primariei comunei Balta Alba din care sa reiasa faptul .ca ofertantul nu
figureaza cu datorii la bugetul local; ’

- adeverinta din care sa reiasa faptu! ca ofertantul are animal ‘
“ny . i




. adeverinta din care sa reiasa numarul de inscriere in Registrul nafional al
exploatatiitor (RNE) al animalelor proprii precum si numarul acestora (echivalentul
incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha);
- certificat de atestare fiscala eliberat de compartimentul Taxe si Impozite Locale din
cadrul Primariei comunei Balta Alba din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu
figureaza cu datorii la bugetul local;
_ adeverinta din care sa reiasa faptul ca ofertantul are animalele inscrise in Registrul
Agricol al comunei Balta Alba;

Tabel - Calculul numarului de capete in functie de incarcatura minima de 0,3 UVM/ha:

Categoria de animale Coeficientul | Capete/UVM | Incarcatura Capete/ha
de conversie minima
. [UVM/ha]

Tauri, vaci §i alte bovine de mai mult 1 1 0.3 0.3000
de 2 ani, ecvidee de mai mult de 6 luni

Bovine intre 6 luni §i 2 ani 0.6 1.6 0.3 0.4800
Bovine de mai putin de 6 luni 0.4 2.5 0.3 0.7500
Qvine 0.15 6.6 0.3 1.9800
Caprine 0.15 6.6 0.3 1.9800

Fiecare lot de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje gi/sau seminte
pentru culturi furajere se va licita individual.

Pentru fiecare lot in parte un ofertant nu poate depune decat o singura oferta (cerere insotita de
plicul sigilat cu documentele de participare), un exemplar original, care va fi inregistrata in ordinea
primirii, la Registratura Primariei Comunei Balta Alba, judetul Buzau.

Pentru fiecare lot de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje sifsau
seminte peniru culturi furajere, pentru desfasurarea licitatiei publice, este obligatorie participarea a cel putin
doi ofertanti, in caz contrar licitatia nu va avea loc.

Pe plicul cu documente se va indica atat licitatia publica deschisa cu strigare cat si lotul pentru care
este depusa oferta. _

Plicul cu documente, sigilat, impreuna cu cererea privind participarea la licitatie vor fi predate
comisiei de licitatie in ziua fixata pentru deschidere. -

Cererile insotite de plicuri cu documente, primite si inregistrate dupa termenul limita de primire
prevazut in anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Taxele de licitatie sunt urmatoarele :

- Pret caiet de sarcini : _30_ lei, pentru fiecare lot in parte.

- Taxa de participare : _50 lei, pentru fiecare lot in parte.

- Garantjia de participare stabilit3 de cltre locator, este de 10% din taxa minima anuala de
inchiriere, astfel :

-in cuantum de; _/8,8 lei ‘pentru loturi in suprafata de 1,0 ha ;

-in cuantum de: _37.6 lei pentru loturi in suprafata de 2,0 ha ;

-in cuantum de: _36.4 lei_ pentru loturi in suprafata de 3,0 ha ;

-in cuantum de: 94 lei _pentru loturi in suprafatade 5,0 ha;

-in cuantum de: _28.2 lei _ pentru loturi in suprafata de 1,5ha;

-in cuantum de: _ 31,96 lei pentru loturi in suprafata de 1,7 ha;

_in cuantum de: 33.84 lei pentru loturi in suprafata de 1,8 ha;

-in cuantum de: _48,88 lei pentru loturi in suprafatade 2,6 ha ;

. in cuantum de: _58.28 lei pentru loturi in suprafata de 3,1 ha ;

- in cuantum de: _103.4 lei pentru loturi in suprafata de 5,5 ha ;
Plata se poate face direct la casieria Primariei Comunci Balta

... opentru plata garantiei de, participare  si

........ pentru plata taxei de partlci,garg-'Si a caietului de sarcini

os-Ganat, bens ciar Comuna Balte Alba, CUI 2407834 Tecare plata facandu-se s
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Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea

castigatorului.
Locatorul este obligat sa restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare la licitatie.

Desfasurarea licitatiei publice

- Participantii la licitatie se prezinta cu buletinul de identitate sau cartea de identitate sau pot
trimite un reprezentant cu procura autentificata care s¢ ataseaza la procesul-verbal al licitatiei.

. Dupa data ultima de depunere a ofertelor, data _.......... ora __...... ...;» U S€ Mai poate
admite nici o alta cerere insotita de plicul cu documente.

. Presedintele comisiei de licitatie va declara sedinta deschisa si va prezenta modul de desfasurare
a licitatiei publice.

- Se va preciza pretul de pornire la licitatie. Saltul minim este de 10% din pretul de pornire.

- Fiecare lot de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje gi/sau seminte
pentru cultari furajere se va licita individual. :

- Se va trece la deschiderea plicurilor exterioare si analizarea acestora.

- Pentru desfasurarea licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti, in caz
contrar licitatia nu va avea loc.

_ Nu se vor lua in calcul animalele in baza carora, pentru suprafetele de pajisti permanente, au
fost incheiate contracte de inchiriere aflate in vigoare la data desfasurarii licitatiei publice.

- Se va trece la desfasurarea licitatiei propriu-zise, cu strigare.

. Pentru desfasurarea licitatiei publice cu strigare este necesara calificarea a cel putin doi
ofertanti.

- TFiecare oferta va fi strigata clar si tare de trei ori. Daca dupa cea de-a treia strigare nu apare nici
o alta oferta mai mare, ramane castigatoare oferta strigata a treia oara.

- Se va incheia un procesul-verbal de evaluare a ofertelor in care se va arata modul in care 2
decurs licitatia, pretul in cifre si litere al ofertei celei mai avantajoase precum si numele
castigatorului licitatiei. '

_ Procesul-verbal de evaluare a ofertelor va fi semnat de catre toti membrii comisiei si de catre

ofertanti.
- Garantia de participare a ofertantilor care nu au adjudecat licitatia se va restitui ofertantilor. Ea

nu este purtatoare de dobanzi si indexari.
- Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea

castigatorului.
- In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de inchiriere,

licitatia publica pentru lotul respectiv va fi anulata iar ofertantul castigator va pierde garantia de
participare la licitatie.

Alte precizari
Daca in termen de maximum 15 zile lucratoare de la data licitatiei ofertantul castigator nu semneaza

contractul de inchiriere atunci licitatia publica pentru lotul respectiv se anuleaza iar ofertantul castigator va
pierde garantia de participare la licitatie.
Instructiunile mai sus-prezentate au caracter obligatoriu iar nerespectarea lor de catre ofertanti va

duce dupa sine la descalificarea automata a ofertelor.
Contestarea licitatiei
Contestatijle impotriva licitatiei se vor depune la registratura Primariei Comunei Baita Alba in

termen de doua zile lucratoare de la data ficitatiei.
Termenu! de solutionare a contestatiilor este de trei zile lucratoare de la expirarea termenului de

depunere a contestatiitor. '
Caietul de sarcini, instructiunile pentru ofertanti si anexele fac parte din documentatia de

atribuire.
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PLAM DE INCADRARE IN TARLA - Anexa nr: 3
) Scars 1:5000

10.60

DRUM

Adrass imobil:
Extravfian Comuna Balta Alba (sat Balle): *

T-32, P-209/1 A, 29,0 ha, BF $4934-205, lot 1 - lot 12
T-30, P-204/1 A, 5.0 ha, BF 44934-121, ot 13 - ot 21




PLAN DE INCADRARE IN TARLA - Anexa rr, 4
. Scera 1:5000
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Adresa imobll:
_— gg!ﬂ‘-n!nﬂm.iw
.‘ T-18, P-92 A, 50,7 ha, BF 44934-1' T22- kot 4S5
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' Sare 113000

Adresz Imobil:
Extruvilsn Comuna Balta Albe (set Amara):
T-44, Boldu, A, 75,5 ha, B 453651-408 (Boldu}
lot 70 - lot 116




Plan De Amplasament Si Delimitare A Corpului De Proprietate-Pajiste

Com. Balta Alba, Sat. Balta Alba
T.17,P. 124

S$=78183 mp




Plan De Amplasament Si Delimitare A Corpului De Proprietate-Pajiste

Com. Balta Alba, Sat. Baile
T. 20 si 33, P. 135, 136, 137, 958

S =63988 mp




Plan De Amplasament Si Delimitare A Corpului De Proprietate-Pafiste

Com. Balta Aiba, Sat. Balta Alba (Puiernita)
T. 17, 36, P. 86/1, 86, 89, 223/1
S = 34487 mp
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Plan De Amplasament Si Delimitare A Corpului De Proprietate-Pajiste

Com. Balta Alba, Sat. Balta Alba ( SMA)

T. 13, P. 60, 64/1
S = 52829 mp
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Plan De Amptasament Si Delimitare A Corpulul De Proprietate-Pajiste
Com. Balta Alba, Sat. Balta Alba( Statiune)

T. 13, P. 60, 64/1
S$=9830 mp




Plan De Amplasament Si Delimitare A Corpului De Proprietate-Pajiste

Com, Balta Alba, Sat. Balta Alba( Statiune)

T. 13, P. 60, 64/1
S=8550 mp
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Anexanr.2 laproiect H.C.L. nr. Al / 3/.63, "0/71

ROMANIA
COMUNA BALTA ALBA

ATt

MR SEAIPR AT IR TR MR R0 s RE AN, e T a1

SAT BALTA ALBA, COMUNA BALTA ALBA, JUDETUL BUZA
Tel: 0238.590063; Fax: 0238.590063 E-mail: primariabaltaalba@gmail.com

TR

Nr. /

CONTRACT
de inchiriere catre crescatorii de animale a suprafetelor de izlaz categorie de folosinta arabil pentru
producerea de furaje §i/sau seminte pentru culturi furajere aflate in domeniul privat al comunei Balta Alba,
judetul Buzau

Incheiat astizi

L lfar;ile contractante
1. Intre , adresa s

telefon/fax , avind codul de inregistrare fiscald , reprezentata legal prin ,
in calitate de locator, §i:

2. . avand sediul social/domiciliul situat in municipiu/oras/comuna
sat , Str. . nr. ,bl. _ ,sc.__,et. __,ap.__, judetul , avind
CNP/CUV/CIF , telefon , fax , reprezentati
prin , cu functia de , in calitate de locatar,

la data de ,

a sediul locatorului sat Balta Alba, comuna Balta Alba, judetul Buzau,,

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. (2) din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicati, cu modificérile §i completarile ulterioare, al Legii fondului funciar nr.
18/1991, precum si al Hotérdrii Consiliului Local al Comunei Balta Alba de aprobare a fnchirierii nr.

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

din ,

I1. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea catre crescatotii de animale a terenului agricol cu

"destinatia de izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi

furajere, aflat in domeniul privat al comunei Balta Alba, judetul Buzau, situat in Comuna Balta Alba lotul
nr. ___, tarlaua , in suprafata de ha, (identificat) asa cum rezulti din caietul de sarcini
anexa la prezentul contract,

3. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in termen de 5 zile de
la data semnirii contractului, proces-verbal care devine anexi la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmétoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea

contractului; _terenul izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau seminte pentry
culturi furajere, lot nr. , in suprafata de ha -

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in mésura in care acesta din
urma isi manifestd intentia de a le prelua in schimbul pltii unei compensatii egale cu valog%&?ggbila

actualizatd, conform caietului de sarcini; ol .ﬂ\""ﬂeﬂ,ﬁi
¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rimén in proprietatea Iocaﬁu}};ﬁ: K
e . i v £ 2 L
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4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauzii, bunurile previizute la pct. 3. lit. a) se vor
repartiza potrivit destinatiilor aritate la acest punct, locatarul fiind obligat s restituie, in deplind

proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:
a) mentinerea suprafetei de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau

seminte pentru culturi furajere;

b) realizarea cultivarii rationale a terenului izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje
si/sau seminte pentru culturi furajere ; :

¢) cregterea calitatii solului si a productiei la hectar.

1II. Durata contractului
1. Durata inchirierii este de ani, incepand cu data semndrii prezentului contract, fara posibilitatea

prelungirii acestuia.

IV. Pretul inchirierii
1. Preful inchirierii este de lei/ha/an, chiria total anuali (nr. ha x pret pe ha) fiind in valoare
de lei.
" 2. Suma total previzuta la pet. 1 va fi platita prin ordin de platii in contul comunei/oragului/municipiului
Balta Alba, judetul Buzau, cont OF, ........ccoooovvevisizininnsesinisenn, deschis la Trezoreria Rm.-Sarat, sau in

numerar la casieria unitétii administrativ-teritoriale.

3. Plata chiriei se face in doull trange: 30% pani la data de 30 iunie a anului in curs si 70% péni la data
de 30 noiembrie a anului in curs.

4, Intarzierea la plata a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de
Intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului. -

5. Neplata chiriei pani ta incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

6. Taxa anuala de inchiriere se va modifica anual in functie de rata inflatiei dar nu poate fi mai mica

decat valoarea initiala,

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

. s4 exploateze in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa terenul izlaz categorie de folosinta arabil
pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere ce face obiectul contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) s inspecteze suprafetele de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau
seminte pentru culturi furajere inchiriate, verificind respectarea obligatiilor asumate de locatar; verificarea
se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si de persoane imputernicite prin dispozitie de
primar; :

b) si predea locatarului terenul izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau
seminte pentru culturi furajere, indicdndu-i limitele, pe baza de proces-verbal;

¢) s solicite utilizatorului situatia lucrérilor realizate;

d) si i5i dea acordul de principiu pentru lucrérile ce urmeazi a fi executate de locatar pe terenul agricol
inchiriat cu destinatia de izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerca de furaje si/sau seminte

pentru culturi furajere;

3. Obligatiile locatarului:

a) s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanenta a terenului izlaz categorie de

folosinta arabil pentru producerea de furaje sifsau seminte pentru culturi furajere ce va face obiectul
anexa nr. 1 [a caietul de sarcini;

contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile Regulamentulyi -

b) si nu subinchirieze bunurile care vor face obiectul contractului de inchiriere. Sub’fn_gh}rﬁ’féi‘*t 14 sau
partial’ este interzis3, sub sanctiunea nulititii absolute; oy o M

¢) sa plateasey chiria la termenul stabilit;




d) s& cultive in mod rational terenul izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau
seminte pentru culturi ﬁ1ra_]ere in conformitate cn prevederile Regulamentului - anexa or. 1 la caietu] de
sarcini;

e) sé realizeze pe cheltuiala sa lucriri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de api, de
fertilizare, anual;

f) si respecte bunele conditii agricole i de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

g) sé restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i libere de orice
sarcini, la fncetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

h) sd restituie locatorului suprafata de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje
sifsau seminte pentru culturi furajere ce face obiectul contractului de inchiriere in conditii cel putin egale cu
cele de la momentul incheierii contractului;

i) sa suporte sarcinile si impozitele asupra bunului inchiriat ;

j) taxele comunale si utilitatile consumate sunt in sarcina locatarului,

4, Obligatiile locatorului:

a) s nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

b) si nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile previizute expres de lege;
¢) si notifice locatarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd si aduci atingere drepturilor locatarului;
d) si constate §i si comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor din

contract.

VL. Clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilitatilor de mediu intre péirti
Locatorul réispunde de: indeplinirea obligatiilor care ii revin prevazute de QUG 195/,
Locatarul raspunde de: jndeplinirea obligatiilor care ii revin prevazute de QUG 195/2005 .

VII. Rispunderea contractuald

I. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de inchiriere
atrage rispunderea contractual3 a pirfii in culpi.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor previizute in prezentul contract pirtile datoreazi penalitifi in limitele
stabilite de legislatia in vigoare. Daci penalititile nu acoper paguba, se vor plati daune.

3. Forja majord exonereazi pértile de riispundere. '

VIII. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solufionate pe cale
amiabil4. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecats.

2. Pe toatd durata inchirierii, cele dou pér{i se vor supune legislatiei In vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile In care contractul respectd prevederile art.

1.798 din Codul civil.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) in cazul imposibilitstii obiective a locatarului de a exploata terenul izlaz categorie de folosinta arabil
pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere prin necultivarea acestuia.

b) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre locator in

baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste §i prealabile in sarcina acestuis, in caz de

dezacord fiind competenti instanta de judecatd;
d) in cazul nerespectﬁrii obliga;iilor contractuale de clitre locatar, prin reziliere de cétre locator, cu plata

" unei despﬁgubm in sarcina locatorulut;




f) in cazul imposibilitiii ebiective a locatarului de a exploata terenul izlaz categorie de folosinta arabil
_ pentru producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere, prin renuntare, fard plata unei

desp3gubiti;

g) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei §i a penalitdtilor datorate;

h) schimbarea destinatiei terenului, folosirea terenul izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea
de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere in alte scopuri decét cel pentru care a fost inchiriat;

i) in cazul in care sc constatd faptul cd suprafata de teren izlaz categorie de folosinta arabil pentru
producerea de furaje si/sau seminte pentru culturi furajere nu este folosit;

i) in cazul vanzarii animalelor; '

X. Forja majord

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzitor - total sau partial - a cricirei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daci
neexecutaréa sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord, aga
cum este definiti de lege.

2. Aparitia gi incetarea cazului de for{d majord se vor comunica celeilalte parii in termen de 5 zile, prin
telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen de ciitre
autoritijile competente. in caz de fortd majors, comunicati §i constatati in conditiile de mai sus, exercitarea
obligatiilor pértilor se decaleaza cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea c# niciuna dintre parti
nu va pretinde penalitati sau despéigubiri.

3. Dacd in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, pirtile au dreptul sa igi
notifice incetarea de drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele si pretindd daune-interese.

4 in cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua

derularea contractului,

XI. Notificari ‘
1. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este

valabil indeplinitd dac va fi transmisi la adresa/sediul previzuti/previzut in partea introductivd a
prezentului contract.
2. 1n cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire (A.R.) §i se considerd primit de destinatar la data mentionata de oficiul postal.
3. Dacd notificarea se trimite prin fax, ca se considera primitd in prima zi lucratoare dupi cea in care a
fost expediati.
4. Notifictrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitiile previzute la alineatele precedente.

XIL Dispozitii finale
1. Prezentul contract poate fi modificat §i adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executdrii sale, cu

acordul pirtilor.
2 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate

face numai prin act aditional incheiat intre pirjile contractante.
3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotirire a

consilivlui local.
4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanti cu prevederile

sale, n conditiile in care contractul respecta prevederile art, 1.798 din Codul civil.
5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integranti din cuprinsul sdu, reprezintd

voin{a parilor. ‘ )
6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numir de trei exemplare, astazi, , data semniirii
jui, in Priméiria Comunei Balta Alba, judetul Buzau. ) s,
.. . -.'\:‘551’}.9‘_\\

LOCATOR, A LOCATAR,{* /]
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ROMANIA
COMUNA BALTA ALBA

TSI VPOV ST k- A A e R I R T A R

SAT BALTA ALBA, COMUNA BALTA ALBA, JUDETUL BUZAU
Tel: 0238.590063; Fax: 0238.590063 E-mail: primariabaltaslba@gmail.com

Nr,

Vizat,
PRIMAR,

PROCES-VERBAL,

Incheiat astazi

Subsemnatii: )
am procedat la predarea terenului izlaz categorie de folosinta arabil pentru producerea de furaje si/sau
seminte pentru culturi furajere, lotnr. ___, in suprafata de ha,_situat in comuna Balta Albs, judetul
Buzau, inchiriat prin contractul de inchiriere nr. din .

Inchirierea a fost aprobata prin Hotararea Consiliului Local pr. din si s-a consemnat
in sedinta de licitatie publica din data de . conform procesulvi-verbal de evaluare a ofertelor
nr. _ / .

Terenul a fost predat titularului de contract

mun.(orasul, comuna)

cu domiciliul/sediul social situat in jud.

satul sectorul , cod postal _ . str. _.nr .
bl.  ,sc.___,et.__ ,ap.__, telefon/fax . e-mail N
reprezentata prin , legitimat(a) cu buletin de identitate/carte de identitate seria .
nr. , eliberat(a) la data de . de . in calitate de locatar.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat intr-un numdr de trei exemplare, astizi, , data
semndrii {ui, in Priméaria Comunei Balta Alba, judetul Buzau.

Am predat, Am primit,

Comisia,




PRIMARIA COMUNE! BALTA ALBA

REGULAMENT
_uw_<_z_.u Z.OUE. DE UTILIZARE A TERENULUI 1ZLAZ
- CATEGORIA DE

FOLOSINTA ARABIL AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVATA
A COMUNEI BALTA ALBA




REGULAMENT PRIVIND MODUL DE ..__.:_._Nbam ATERENULIN IZLAZ CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNE! BALTA ALBA

12, Situatia suprafetelor de arabil — —.&&F la nivelul localititii Balta Alb3

Harta nr. 1 — Harta generali a localitatii Balta Alba










Harta nr. 6 - Blocurile fizice 221, 205, 121.




REGULAMENT PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI IZIAZ CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABLL AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVATA A'S NE) BALTA ALBA

Hirtile au fost asigurate cu ajutorut site-urilor apia si geoportal, prelucrate de autori.

13, Vecindtiti




REGULAMENT PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI IZLAZ CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIHL AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNE! BALTA ALBA

. 12
1.4. Clima , a

Pentru analiza factorilor climatici i a influentei acestora asupra reliefului CAmpiei Ramnic au fost utilizate i datele furnizate de Ur..nnmm
regionald de meteorologie Sud Muntenia Buz3u (Administratia Nationald de Meteorologie) pentru statiile meteorologice Buziu si Ramnicu
Sirat.

Teritoriul studiat are un climat temperat, cu nuante contincntale, care se manifestd prin veri fierbin{i, secetoase st ierni geroase, date
caracteristice zonei de stepd, la tranzitie spre antestepi. ,

Nnnmﬂ.:_ termic. Potrivit datelor culese de la statia meteo Ramnicu-Sirat, temperatura medie anuala este de 10,5°C. Cea mai cald3 lun:
— iulie — inregistreaz3 o temperaturd medie de 22,1°C, iar cea mai scizutd de -2,8°C, date care transpuse grafic, aratd o amplitudine medi
anuald de 24,9°C. Temperatura maxima absolut a fost de 39,0°C, inregistrati in luna iulie, i de -26,2°C, maximi mEam_mﬂB& in luna i -E.:m:n
de unde rezultd o amplitudine maxima absoluta de 65,2°. .

Numarul zilelor cu inghet este de 95-104 anual, de unde rezulti un numdr al zilelor fird inghef de 261-270 zile anual. Perioada:d:

Ao oA

vegetafie se intinde de la mijlocul-sfarsitul lui martie pani in octombrie. Trecerea de la iamd la vard se face brusc, iar de la vari la. iam3 nwﬁ_
mai lentd, prin intermediul unei toamne lungi.

Regimul precipitatiilor. Precipitatiile medii anuale sunt cuprinse intre 500 si 550 mm, cu un maxim in lunile mai-iunie $i un minim 1

septembrie. Asa se face ca fenomenul de seceta se manifestd in intervalul E:a-mmmﬂgcmn_ evapotranspiratia depasind precipitatiile nwwpx

fnregistrandu-se un deficit de umiditate. In zona se inregistreazi i ploi 83:?&« cu maxime de 76-90 mm/24h. Indicele de ariditat
Martonne are valori de 27,3, Umezeala relativi variazi in jurul unei valori de 69%.
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CAP. 2 PAJISTILE TEMPORARE

Infiintarea pajigtilor temporare a fost adusd vosw.: prima datd in centrul atenfiei in anul 1675, de Oliver de Sérres, care recomanda
cultivarea unor plante furajere perene in amestec. Ulterior, studiile in acest domeniu s-au extins, elaborindu-se numeroase recomandri pentru

" practicdi, printre care i folosirea de msmuﬁouﬁ standard. Rezultatéle cercetirilor efectuate in fara nostrd eviden{iazi conditiile favorabile de
care dispunem pentru infiintarea pajistilor temporare, precum si posibilititile deosebite de sporire a cantititii §i calitifti produciiei, rolul lor in
prevenirea §i combaterea eroziunii si in imbunitatirea insugirilor solului. ‘ ,

2.1. Pajigti temporare infiintate in _en_.“ﬁ pajistilor permanente degradate

Deoarece investitiile necesare inlocuirii pajistilor permanente cu pajigti temporare sunt ridicate, se impune o analizi foarte am#nuntiti in
legaturd cu necesitatea §i conditiile de infiinfare a pajistilor temporare (vegetatie, sol, climi, relief), incét productiile realizate si fie economice

st s nu se afecteze echilibrul ecologic din zon4 (Burcea P., Ignat Al.,1975). Tehnologia infiintirii pajigtilor femporare presupune cunoasterea
aspectelor legate de: .

« alegerea terenului

» pregitirea terenului;

* culturile premergitoare;

« fertilizarea de baza §i amendamentarea;

* specii §i soiuri folosite la infiinjarea um.mmm_ow temporare;

* alcatuirea amestecurilor de graminee i leguminoase perene;

= siminta $i seminatul; ) -




B
- . . LAY
Se recomand3 infiinfarea cu prioritate a pajistilor temporare in regiunile bogate in precipitatii (peste 500-550 Eqmwsw..m_ .mw_ ceR :
mai sus satisficute sau in conditii de irigare, ciind gansele de reugitd sunt mult mai mari. —

2.1.2 Pregitirea terenului

Prin lucriirile de pregitire a terenului se urmdéreste atit distrugerea vechiului covor vegetal, cit §i crearea conditiilor pentru seminat.
inainte de destelenire, numai unde este cazul, se fac unele lucréri pregititoare, cum ar fi:

» indepértarea vegetatiei lemnoase

» indepiirtarea cioatelor si pietrelor

» eliminarea excesului de umiditate
» distrugerea muguroaielor intelenite

* nivelarea terenului !

Pregatirea terenului se poate face prin mai multe metode in functie de grosimea stratului de telin, vegetatia existenti si panta terenului,
Astfel, se disting trei metode de bazi de pregitire a terenului:

* cu mobilizarea superficiald a solului (3-5 cm);
* cu mobilizarea medie a solului (5-12 cm)
* cu mobilizarea profundi a solului (20-25 crn)

Pregitirea terenului cu mobilizarea superficiald a solului
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in functie de grosimea stratului de E.Ew si de modul cum acesta a fost maruniit §i incorporat sub brazda, paji§filc g y ....‘mc, pot
infiinta direct dupa destelenire sau dup# 1-2 ani, timp in care terenul se cultivi cu unele culturi anuale furajerc (porumb silo asa verde,
stecla furajerd, varzi furajerd, cartof, raigras aristat, borceag, oviz masi verde ctc.). Prin cultivarea plantelor premergitoare se creaza conditii
mai bune pentru insiman{area amestecurilor de ierburi perene §i pentru realizarea unui covor vegetal mult mai bine incheiat chiar din anul L

Cu toate acestea, in tara noastri se folosegte mai mult varianta infiingirii pajigtilor temporare direct dup# destelenire, denumiti §i “regenerarea
rapida a pajistilor”, care presupune utilizarea tehnologiilor ce oferi conditii foarte bune pentru instalarea noului covor ierbos.

2.1.4 Fertilizarea de bazi si amendamentarea

Prin productiile ridicate pe care le realizeaz3, pajistile temporare sunt mari consumatoare de elemente nutritive din sol. Astfel, dupa
Moga L. 5i col. (1983), pentru o nutritie echilibratii a plantelor, solul trebuie s contini 35-44 ppm PAL (8-10 mg P205 mobil la 100 g wo_v §i
100-125 ppm KAL (12-15 mg K20 mobil Ia 100 g sol). Pajistile temporare dau rezultate bune si de calitate cand reactia solului este neutrd sau
slab acidd (pHH20 = 5,8-7,2). Pajistile temporare, in comparajie cu cele permanente, valorifici mai eficient ingragimintele organice, cele
chimice mai greu solubile §i amendamentele, deoarece pot fi incorporate in sol odati cu desielenirea sau cu lucririle de pregitire a patului
germinativ (Cardagol V. si col., 1988). Aplicarea ingrigamintelor se face diferentiat in functie de continutul solului in elemente nutritive, de
zona climatici si de materialul biologic folosit la sem#nat. Se recomandi doze de 30-60 kg P205, 40-60 K20 si 70-120 kg/ha N, la folosirea
amestecurilor numai din graminee §i doze mai mici de azot, 40-60 kg/ha, la cele formate din graminee §i leguminoase perene (Samuil C. si

col., 1995). Pe solurile acide cu pH < 5,2 se'impune aplicarea amendamentelor inainte de destelenire, in doze de 4-5 t/ha CaO (7-9 tha
CaCQ3). ‘ .

Pentru infiinjarea wm._.mEo_. temporare se 'recomandi folosirea gunoiului de grajd bine fermentat in doze de 20-40 t/ha (dozele mici wn

cernoziomuri §i cele mai mari pe podzoluri, soluri luvice) si incorporarea lor in sol Ia 15-20 ¢cm pe solurile grele si in regiunile umede §i la 20-
25 em pe solurile ugoare $i in regiunile mnoﬂowmn :

2.1.5 Specii gi soiuri folosite 1a m_——m-ﬁ:.un pajistilor temporare

:_
,

e M.\w La infiintarea pajistilor temporare se utilizeazd amestecuri alcatuite din specii de graminee §i leguminoase perene valoroase §i mai rat
3 wé . inee in culturs purd sau amestecuri formate din graminee.

=
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» pentru pajigtile cu duratd lungi de folosire se u,oooBEam 4-6 specii. . : . rfqa\.,u.\wo

Amestecurile formate din 2-3 specii sunt denumite amestecuri simple, iar cele alcituite din peste 3 specii poart denumirea de

amestecuri complexe. In general, pentru finele se recomandy amestecuri simple, iar pentru pisuni §i folosire mixts, amestecuri SBw_axn Din
numirul total de specii utilizate in amestec, 1-2 specii trebuie s fie leguminoase.

2.1.8. Stabilirea proportici gramineelor §i leguminoaselor in cadrul amestecurilor

Pentru a obfine compozitia floristici dorit, este necesar ca la stabilirea proportiei dintre cele dou# grupe de plante si se {ind seama de
durata $i modul de folosire a pajigtilor, ._Hno:B si de particularititile biologice ale speciilor componente. Astfel, in amestecurile cu durati
scurta de folosire, leguminoasele au o vonaono ridicatd, deoarece au un ritm de dezvoltare mai rapid §i vivacitate mai scurtd decit WBBEnn_o
oferind productii mari in primii 2-3 ani de viagli. Pe misurii ce se miireste durata de folosire a pajistii, se diminueaza procentul de participare al
leguminoaselor $i creste cel al gramineelor din amestec. Alegerea speciilor se face in functie de conditiile naturale ale zonei, durata §i mai ales
modul de folosire, ritmul de dezvoltare gi vivacitatea speciilor respective. Pentru pajistile folosite prin cosit se aleg specii de ierburi cu talie
inalta, bogat foliate §i cu capacitate mare de regenerare, capabile si ofere productii mari si de buna calitate, In conditii de culturd intensivy. La
infiintarea pajistilor folosite prin pagunat sunt recomandate specii cu talie mijlocie §i joasd, cu vivacitate ridicati, bogate in frunze bszale,

rezistente la clilcat, care formeazi o felind elasticdl gi care au o capacitate mare de regenerare. Nu sunt excluse, in acest caz, nici speciile cu
talie inaltd, productive §i rezistente la cBlcat.

Cantitatea de simanti pentru fiecare %nowo (Q) se determini cu relatia:
Q (kg/ha) = S.U. pxN.

Unde:-

cantitatea de simanti in cultur3 purd (kg/ha) la valoarea de 100% - N
procentul de participare in amestec — p |

procentul de simint3 utili — S.U,

Cantitatea de siménti in cultura puri 2, la valoarea utild de 100% s-

‘ 3 a calculat pe baza densititii de seminat §i a masei a 1000 de boabe
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Poa pratensis ; : [ 4 Tloass  |Sibs | | Pagune ry
Lotus corniculatus + o+ -+ H Joasi Fbund | HI II Mixt _.anml T
Medicago sativa+ + + | + . Inalts f.bund |1 I Faneati 18-20
Onobrychis viciifolia + + + . Inalt Slabi III 111 m.mmmmﬁ 80-100
Trifolium pratense . . + + Inatta fbung | II 1L Féneata | 16-20
Trifolium repens : . n n Joasi | £ buna | IIL T Pasune | 10-12

+ se recomandi si fie semidnate; » nu se recomandii; *) norma de siminti in culturdi puri.

I — capacitate mare de concurenta; IT - capacitate mijlocie de concurenti; I1I - capacitate mici de concurenta

Se recomandi a se aplica urmitoarele _”gnonnw

= majorarea cantitifii de siméinta calculats (Q) cu circa 25-30% la speciile cu capacitate de concurentd medie (2) §i cu circa 50-60% L
cele cu capacitate de concurenti slabi (3), cand sunt in amestec cu specii ce au o capacitate de concurenta ridicati (1);

* majorarea cantititii de siménta calculati cu 15%, la speciile cu capacitate slabi de concurentd (3), cind sunt in amestec cu specii o
capacitate de concurent# medie (2). Tabelul 1 cuprinde si indicii de concurent (competitivitate) la citeva specii.

In cazul in care conditiile agrotehnice din momentul semanatului nu sunt la parametrii optimi, indiferent de durata de folosire a pajistii

cantitatea de siman{3 poate fi miriti cu pini Hm 20-30%, iar pentru seminatul pe terenurile in pant3, expuse eroziunii, aceasta se poate chia
dubla. :
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. \l. \y.\' -.n
favoriza incorporarea seminfelor in sol sunt necesare lucriri cu grape trase de animale sau trecerea cu o turmi de oda.l# .1..' Mprig a§
semintelor, cind solul are o umiditate suficienti in stratul superficial. _

2.2.3. Adancimea de seminat _ -
i : . .

Adancimea de seménat se stabilegte in funciie de marimea §i forma seminfelor, puterca de stribatere, textura si umiditatea solului
variind intre 1 i 3 cm. Astfel, amestecurile compuse din seminte mici (Phleum pratense, Lotus corniculatus, Trifolium repens, Poa pratens:
etc.) se seamiindl la adincimea de 1-2 cm, iar cele cu seminje medii §i mari (Bromus inermis, Festuca arundinacea, Onobrychis viciifolia etc.)
la 2-3 cm. Respectarea cu strictefe a adéncimii de seminat este o conditie importantd pentru reugita Infiin{iirii pajistii respective, iar pentr

aceasta se impune tavalugitul inainte §i dup seminat, lucriri ce sunt eliminate la ‘utilizarea maginilor moderne, care efectueazi tivilugitul .
dat3 cu séminatul,

2.2.4. Lucririle de ingrijire

Aplicarea corecti §i la timp a lucririlor am ingrijire, mat ales in anul I, favorizeazi realizarea unui covor vegetal cnﬁoﬂu si bine incheia
premiza obtinerii unor productii ridicate.
Irigarea de risirire.

Aceasti lucrare este necesari dupd seminatul de la sfirgitul verii, dar uneori'si in primiverile secetoase, la pajistile seminate in aceast
epocd. Se recomandi o normé de udare de _mo._uﬁc m3/ha, ce poate fi repetaty, la nevoie, dupd 12-15 zile.

i

Distrugerea crustei,

Crusta formata in primele zile dupi seminat se poate distruge pe cale mecanic, utilizand tavilugul neted infisurat cu sirmi ghimpat
grapa de fier cu colfii Indreptati in sus sau o grapd de miricini. Pentru a nu dezradicina tinerele plante in curs de risirire se impune ca vile:
de inaintare a agregatului s3 fic mic3. Efectul negativ al crustei poate fi inliturat §t prin irigare, cu 0 normi de 150-200 m3/ha.

Completarea golurilor.

In cazul semnalirii golurilor, indiferent.de motivul producerii lor, se impune SBv_n”Enm acestora cu samén{i din acelasi ameste
Lucrarea se poate efectua mml.%m::_ infiintini pajistii, dac se asigurd conditiile de umiditate, in cazul seminatului de primivari §i numérul «

i

w R
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in ceilalii ani. Pe terenurile cu pante de peste 20% se recomanda ca ﬁ&ﬁm_o temporare si fie folosite numai prin cosit
degradarea solului prin eroziune.

2.3.1. Refacerea pajistilor temporare

Este cunoscut faptul cé durata de folosire -economicil a_pajigtilor temporare este limitatd, iar dupa 3-5 ani de folosire, covorul vegeta
incepe s& se riireascd, ceea ce duce la diminuarea cantitativa i calitativi a productiei si la aparitia de specii nevaloroase. in aceste situatii se
impune refacerea pajigtilor respective, care se poate realiza prin doui procedee: suprainsimangare sau reinsimén{are. Suprainsimaniares
pajigtilor temporare se face, ca si in cazul celor permanente, numat c¢i se foloseste ca material de seminat mai mult seminfe sau fructe de
leguminoase’ (lucernd, trifoi, sparcets) §i mai rar amestecuri de graminee §i leguminoase. Reinsimaéntarea pajistilor temporare presupune
destelenirea covorului vegetal devenit necorespunzitor, alegdndu-se, ca §i in cazul pajigtilor permanente degradate, tehnologia cea ma
potrivitd §i apoi insimdintarea unui amestec n.._m graminee §i leguminoase perene. Acest procedeu trebuie practicat numai in situatia cén
suprainsimén{area nu di rezultate corespunzitoare.

CAP. 3 INFIINTAREA PAJISTILOR TEMPORARE N TEREN ARABIL

3.1. Caracteristicile pajistilor temporare

* Pajitile temporare se infiinfeazi Tn general in apropierea fermelor zootehnice, pe terenul destinat bazei furajere, dind posibilitate
utilizéirii economice a ingrigimintelor organice §i a productiilor ridicate de fitomas# care se produc, Ele se pot folosi prin pigunat, cosit sa

Emuﬁma.mbom&c_Smma_ﬁmnﬁmﬂ#:ﬁmmuﬁammm%mgﬁu_mm&_o.mmvnnqu*wbmmcno:moﬁmnn vanmnm:ommnn_ﬁmzcnumanmmo.Nmu_
semifan). :

* Cele mai bune premergitoare sunt plantele care lasi terenul curat de buruieni si permit o buna pregitire a patutui germinativ. Sur
indicate plantele prisitoare (porumb boabe, masi verde sau siloz, sfecld, cartof etc.) sau cercalele pentru boabe ori masi verde.

* Pregitirea terenului se face dupa tehnologiile folosite 1a plantele cu seminje mici, diferenfiat in functie de planta premergitoare. L
manmSeE de b._.mamﬁ& terenul trebuie nivelat inci din toamna, iar la pregitirea patului germinativ, indiferent de cpoca de seminat, si se evit
folosirea grapei cu discuri. Se recomandi folosirea combinatoarelor in a ciror component® sunt i tivilugi inelari.

= Celelalte verigi Sruo_ﬁ.,mwoo“ fertilizarea si amendamentarea, alcituirea amestecurilor, seminatul, lucriirile de ingrjire, sw
nmnﬂ.,mnmnow_.n. cu cele de la infiintarea pajistilor temporare in locul pajistilor permanente degradate, numai ca la fertilizare se pot folosi m:
mult ingrigimintele organice (gunoi de grajd 40-60 t/ha; giille, 150-200 hl/ha; compost, 30-40 t/ha urinX.

-

,
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N /m:v denumirea de pdgunat rotafional sau sistematic, deoarece inlituri neajunsurile pisunatului liber 51 este o forma intensivi de folosire
\/M\.. . . .
&

REGULAMENT PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI IZLAZ CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVATA A COMUI

Ritmul de cregtere constituie elementul pe baza ciiruia se poate stabili precis momentul inceperii n.wmcnmEE.m ;
refacerii plaatelor dupa pagunat. Perioada dintre doui folosiri consecutive poarti denumirea de durata ciclului de pdsunal. .

» in conditiile din fara noastrd durata medie a ciclului de pisunat este de 30-40 zile in regiunile secetoase $i de 25-35 zile in zonele-m:
bogate in precipitatii sau in conditii de irigare. _

* durata ciclului de pagunat nu este constanti pe parcursul pericadei devegetatic. ‘

» indiferent de tehnica §i metoda de pigunat, gradul de consum al productiei pasunilor nu ajunge la 100%, datoritd calitatii diferit
a speciilor care formeaza vegetatia si particularitifilor de nutrifie a animalelor.

4.3. Sisteme de pasunat

4.3.1. Pisunatul liber, nerafional, nesistematic

* animalele umbli libere pe toatd suprafaja pagunii, incepand de primivara timpuriu $i pAna toamna tarziu.

« nu se calculeazi numirul de animale care pAsuneaz3 pe unitatea de suprafafi (supraincircate cu animale).

* pisunatul liber prezintd numeroase dezavantaje: inriutifirea compozitiei floristice a pisunii datoritd pasunirii repetate a pjantele
valoroase §i neconsumirii plantelor nevaloroase; distrugerea stratului de felini din cauza unei incéirciri mari cu animale, favorizir
declangarea eroziunii pe pante; tasarea §i denivelarea solului urmare caicatului animalelor, mai- ales cdnd pisunatul se face pe timp ume

 lucrérile de ingrijire se fac cu mari dificultdfi din cauza prezeniei permanente a animalelor pe pisune; posibilitatea fmbolnavirii animalelor ¢
parazitoze ete, .

4.3.2. Pigunatul in front
Reprezintd o variantd imbunitititi a pigunatului liber - animalelor li se asiguri frontul de pisunat numai pe o anumiti portiune d
suprafafa piigunii; sunt dirijate s4 inainteze in mod treptat, de ciitre pistori; pisunatil in front elimina o parte din neajunsurile pasunatului libe

4.3.3. Paguanatul sistematic, rational, pe parcele, portionat
Acest sistem constd in impirfirea paigunii in mai multe parcele sau tarlale, pe care animalele vor pasuna prin rotatie, intr-o anum’
succesiune, de mai multe ori in cursul unui sezon de vegetagie. P4gunatul pe parcele reprezinti un sistem modern de pasunat, fiind cunoscut

unilor.

- M 4.3.4. Pigunatul dozat :
¥ Este o formi imbunitafiti a pisunatului' pe parcele si consti tn atribuirea pentru pagunat, in mod succesiv, a unor suprafefe neces:

m:ﬂ:& de mbwsm_n. pe timp de o zi sau chiar jumiitate de zi. Delimitarea suprafefelor necesare se face prin pard electric. Animalele se gase
i+ In permanentd intre doull garduri electrice, unul ce delimiteazi pisunes pe care animalele o pisuneazi pentru prima dati §i altul c

-
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Metoda cosirilor repetate ' X%

Numiti 5i metoda “directd”, consti in cosirea ierbii din interiorul unor suprafete de probd oni de céte ori iarba ajunge
pisunat, cintiirirca §i raportarea la hectar. ) . i

in cazul pasunilor cu productii uniforme se aleg 4-5 parcele de 1-2 m?, iar pe pasunile cu productie neuniforma, 10 parcele. Pe pisunile
pe care se practica pisunatul liber, suprafata unei parcele de proba poate fi pand la- 100 m?. Suprafetele de probi se ingriadesc. Prin insumarea
productiilor de iarba de la fiecare ciclu de pigunat, se obtine productia globali a pAsunii (P)

. Pg=pl +p2+p3+...+pn (kg/ha); . :

in care: pl, p2, p3, pn reprezinti productia fiecirui ciclu de pagunat. Dupi fiecare ciclu de pisunat, se determind cantitatea de planie
neconsumate, refuzate (R): “ -

R=rl1+r2+r3+..+ m (kg/ha); .

in care: rl, r2, r3, m reprezinti productia de resturi pe cicluri de pigunat. -

Pentru stabilirea productiei reale a pigumi (Pr) se foloseste relatia;

Pr=Pg - R (kg/ha) . ‘ ,

Cunoscand productia globali i productia reali a pagunii, se poate stabili coeficientul de folosire sau consumabilitate (K) al pasunii, dup?
relatia: .

K= (Pr/Pg) x 100 (%)

Coeficientul de folosire este un indicator al calititii pAgunii §i variazi de la un tip de pajiste la altul (25-95%).

Metoda zootehnicd denumitii i metoda “indirecd”, constd in determinarea productiei pisunii prin transformarea produselor animaliert
obtinute in perioada de pagunat in unitéi nutritive, iar acestea in mas# verde, pe baza unor coeficienti stabiliti experimental (0,7-1.2 UN/ 1
lapte; 7,5-11 UN/1 kg spor greutate). : :

4.4.2. Capacitatea de piyunat

Capacitatea de pisunat san incircarea pigunii reprezint numirul de animale exprimat in U.V.M. (unitate viti mare) care poate f
repartizat pe 1 ha de pisune intr-o perioadd de pasumat, in functie de productia acesteia. Lipsa calculdrii Cp — supraincdrcarea sai
subincdrcarea pégunii cu animale. _ :

Capacitatea de pigunat se determini dupa relatia:

/ in care: Pr - productia reald a pigunii; G - necesarul de m.v. pentru 1 U.V.M. pe durata sezoénului de pisunat;
._.“_/
|

. DHZNNH-nnN_h_SE_owﬁnﬁwgo&nEmon_wumuaomwmasnm:m_mwoﬁ..mowqcm:ﬁ:mwogw?d.ﬁz.&mon.a_n specii si categorii d
;s |animale care piguneazi, se folosesc anumiti coeficient;. . |

._...\..‘___.

‘u, §t

4.4.3. w.:ﬁmﬂmwan Pdsunii in parcele - este in functie de durata medie a ciclului de pasunat (C), vaE de ocupare a unei parcele (O
3 EE.EE_ de turme cu care se piiguneazi (n) §i numirul de parcele care sc lasi pentru refacere (pr); durata ciclului de pasunat (C) est
echivalenti cu numdarul zilelor de refacere a ierbii dupi folosire (Rf) 5i numirul zilelor cit riman animalele pe o parceli (O).

) K
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= Recoltarea finetelor cu intirziere, ceea ce are loc frecvent in practicy, prezinti numeroase neajunsuri: un confinutm
proteind, siruri minerale si vitamine, dar cu continut mai ridicat in celulozi, ceea ce reduce consumabilitatea si .—.mnwm._u.‘ Lo ,

* Refacerea plantelor dupi cositul cu intirziere se face mai gren, deocarece coincide cu o perioadd secetoasi gi ca atare se _.&E..h
produciia recoltei urmatoare §i se intérzie recoltatul, productia din anii urmitori avand de suferit (-50%}), deoarece nu se poate mnsaEm din
vreme rezerva de hrani pentru anotimpul rece. De asemenea, se produce §i o imburuienare a finetei, deoarece multe specii nevaloroase
ajung 1a diseminare. :

‘ * Recoltarea timpurie a fanetelor prezintad avantajul obtinerii urnui fin bogat in proteine, cu un confinut redus de celuloza, un grad
ridicat de consumabilitate §i digestibilitate, dar cu o productie mai redusi la unitatea de suprafata. Prin repetarea recoltdrii timpurii, mai
mulfi ani consecutiv, are loc disparifia treptats a gramineelor si leguminoaselor valoroase.

* Pentru stabilirea epocii optime de recoltare a finejelor, trebuie si se {in seama de:
« productie i calitate a nutrefului ;

* recoltare - atunci cind se realizeazii cea mai mare productie de proteini la hectar, respectiv cea mai mare productie de UN. la
hectar.

. N
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* Acest obiectiv se realizeazi cind gramineele sunt in faza de inspicare-inceptul inflorii, iar leguminoasele se afid in faza de
fmbobocire. .

* Rezulti ¢i epoca de recoltare a finefelor se stabilegte in functie de specia dominanti.

B Iniltimea de recoltare a finetelor - iniltimea de Ja sol la care se recolteazi plantele influenteaza productia i calitatea fanului.
* Recoltatul prea aproape de sol (ras) - plantele se refac mai incet, deoarece rezervele de hrani depozitate la partea Emn_.moﬁm a
tulpinilor se epuizeazi, iar cu timpul unele specii pot si dispari din covorul jerbos.

Recoltarea prea de sus - productie mai mic de fan, iar calitatea fanului va fi mai slabi, nefiind recoltate o parte din organele plantelor

cu talie joasd (Fstarii scurti §i frunze ale gramineelor, in special). ,
* in&itimea de recoitare a finefelor este de 4-§ cm de fa suprafata solului in cazul finetelor de mare productie, ultima coasa se va

face la 6-7 cm de la sol, pentru a permite plantelor si acumuleze rezerve de hrani necesare pentru a rezista condifiilor nefavorabile din iama.

5.1. Metode de recoltare

« In functie de conditiile orografice, climatice, mirimea suprafetelor, starea terenului 5i posibilitatile tehnico-organizatorice, recoltarea

finetelor se poate face: manual, cu coasa, mecanic, cu cositori - CP-2,1 (1,1-1,6 ha/ord) 5i CPM-2,1 (1,5 ha/ord); vindrovere. Pe terenurile
., accidentate se poate folosi motocositoarea “Carpatina”. :




Perioadi critici pentru ap3: de la aparitia meoE&E péni la coacerea in lapte micgorarea productiei. :
Porumbul oferii H.onz_»mﬁa bune pe soluri adénci, fertile, futo-nisipoase, cu pH = 6,5-7,5, care permit dezvoltarea unui sistem nm&na_mm
puternic.

Porumbul nu se poate cultiva dupi sorg 5i iarbi de Sudan.

Porumbul este o buni premergitoare pentru culturile de primavars §i chiar pentru grau. >3=w_o la erbicidele triazinice!
Fertilizarea

- 1 toni de s.u. porumbul pentru siloz are nevoie de 14-15 kg N; 5,5-6,0 kg P; 13-14 kg K 5i 4-5 kg Ca_

- gunoiul de grajd administrat la plantele premergitoare sau incorporat sub aréitura de bazii 20-40 tha.

- 70-100 kg/ha N; 50-60 kg/ha P pe cernoziomuri §i soluri aluvionare i 80-90 kg/ha pe celelalte tipuri de sol.

- pe podzoluri gi _w altitudini mari aplicarea de gunoi de grajd si amendamente.

Lucrdrile solulni

- ardtura de vari sau toamni la m%uo:uom de 20-22 cm.

- pregitirea patului germinativ cu mu.mm.m nﬁ discuri in agregat cu grapa cu no_? care afaneazi solul pe ad. de 8-10 cm.

Sdmanta i semanatul

- Porumbul pentru siloz s¢ seamind in epoca a II-a cind temperatura in sol este de 8-10°C.

- Calendaristic in zona de campie intre 1-20 aprilie §i intre 15-30 aprilie in celelalte zone.

- Seménatul cu seménitori de precizie SPC-6, SPC-8, la distanta intre rinduri de 70-80 cm si o adéncime de 5-6 cm pe soluri grele si de
6-8 cm pesoluri ugoare, uscate.

Desimea

60-70 mii plante/ha, pe soluri fertile gi ingrasate §i de 50-60 mii plante/ha in Nona_n secetoase pe soluri mai putin fertile.
In regim irigat 80-90 mii plante/ha

Norma de seminat - 15-25 kg/ha
Tratamentul semintei Eﬁoﬁﬁ_

- atacului de viermi sirmi §i ritigoari cu produse acceptate legal.
Lucrarile de ingrijire.

1. combaterea buruienilor prin 2-3 prasile mecanice, folosind CPU-4,2 Ia interval de¢ circa 2 siptimini intre ele, la
adéncimi din ce in ce mai mici

o . 2. erbicidele: pentru buruiepile monocotiledonate $i Sanrom §i pentru buruienile dicotiledonate.

i ,h...:m// Irigarea - 1500-3000 m3/ha, m&u::ﬂwmﬁ in 2-4 udiri a cte 600-800 m3/ha.
o %, .
®

\, Porumbul semiinat des si folosit pentru :E:..ﬁ verde se recolteazi {cosit) cind plantele au atins indlfimea de 60-70 cm §i dureazi pana la
=\ inspicare, timp de cca. wo-uomas de zile. : :

i Folosirea prin pagunat in cadrul conveierului verde se poate face mai mnﬁﬁ.ﬁp cénd plantele au inltimea de 50 cm §i numai porfionat
" sau dozat cu ajutorul gardului electric. : )

o i Ao -



» Patul germinativ trebuie si fie foarte bine miruntit i nivelat.

= Sdmiinta 5l seminatul

Saménta: P=98% si G= 90%. Pentru a preveni m»mns_ de ticiune zburitor (Ustilago avenmae) gi ticiune imbricat AQ&_FNQ mnotm:
Seminatul se face In urgenta 1, ¢and temperatura solului este de 2-3°C, la distanta aa 12,5-15 cm; desimea de 450-550 b.g./m2;

* cantitatea de siménti de 120-140 kg/ha.

¢+ Lucrdrile de ingrijire

» tavilugitul

« combaterea burvienilor

« pentru combaterea gindacului balos AQ&mSa melanopa L.)

2. Secara - Secale cereale

Importantd - utilizare in hrana onE.._E_ fiind a doua cereald -.nn_mnw_u-mm dupa griu, in zonele cu climi rece §i umeda Q:;E.:
nordice.

in furajarea animalelor se foloseste ca .E_:.uq concentrat, masi verde sau fin.

Se cultivi singurd sau in amestec cu miziirichea de toamnd, formand borceagnl de toamni.

Ca nutref verde - se poate folosi prin pAgunat sau cosit

Se cultivit in conditii mai vitrege, unde alte culturi mai pretentioase nu reugesc, valorificind solurile acide sau cele nisipoase;

Gozurile cu scleroti de cornul secarei, >1%, produc imbolndviri animalelor, cunoscute sub numele de ergotisme, ce se datoreaz
continutului in alcaloizi toxici (cornutind, ergotini, ergotoxini etc.).

Valoarea nutritivi a 100 kg boabe este de 118 U.N.

Cerinte fati de climi §i sol
Perioada de vegetatie este de 280-290 zile;

Secara este o plantd rezistentii la iernare, depisind in aceastd privinta graul si orzul de toamna. Fafi de umiditate, nnnan_o sw
moderate, avind un coeficient de #Eeﬁmtn de 250-400.

o Secara reugeste §i in zonele mai reci si umede. Avand o crestere rapida a tulpinii primévara, secara valorificd bine rezerva de api di
.v.,..... =, timpul iemnii, reusind §i in zonele mai secetoase.

- T, Valorifica bine terenurile sirace, fiind putin v_.nﬁnfommw fafd de sol, datorita sistemului radicular profund si a capacititii mari
; ﬁvmow_uwa Reuseste pe soluri sdrace, pietroase, nisipoase, acide. Reactioneazd bine la ingrisiminte. Se recomandi 50-60 rw\r» !
m.q. primévari, la pornirca in vegetatie, 50-70 rmh-u P20S5 st 40-50 kg/ha K20, toamna sub ariituri,

Lucrdrile solulyi - aratura la 20-22 ¢m, mentinuti curati de buruieni; Enmw_unnm patului germinativ - cu combinatorul; bine tasat
maruntit,deoarece secara formeazi nodul de Emwcnn mai la suprafata.
S&minta 5i seminatul

—
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REGULAMENT PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI [ZLAZ CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVATA

pretentios fatd de umiditate, coeficientul de transpiratie fiind de 153-194. Datorita nnmmmﬁnamw Bmu..w la secetd, 9 :
"cimila vegetald”. Fatd de sol este pretentios, reusind pe soluri cu pH= 6,5-8,5, mijlocii, fertile. <»5/m/. cd
nisipoase gi pe cele siriturate. : -

Tehnologia de cultivare pentru furaj : .
Fertilizarea - in conditii de umiditate optimi, sorgul reactioneazi favorabil la fertilizarea cu azot. Se recomanda fertilizarea cu
50-100 kg/ha azot, primiivara, 1a pregitirea patului germinativ §i 30-60 kg/ha fosfor, toamna la ardtura de bazi.

Gunoiul de grajd, 30-40 t/ha se aplici plantei premergitoare, cu excepfia culturilor de sorg de pe solurile nisipoase, unde s
recomand3 aplicarea lui directii,sub ariifura de bazi.

Lucrdrile solului - arituri de vard |sau toamni, la adincimea de 20-25 e¢m, cu pluguri echipate cu scormonitori
Pregitirea patolui germinativ cu grapa cu discuri la adincimea de incorporare, plus 1-2 em. .

Sdminta §i semdnatul - simanta, cu P= 97% si G > 85%, se trateazd. Sem3natul se face primévara, dupd ce a trecut pericolul brumelo
tArzii, cind temperatura solului este de >10°C, la adincimea de seménaf. Distanta intre rdnduri siintre plante pe rand in functi
de scopul culturii §i caracteristicile solului; cu SPC sau SUP. Sorgul pentru boabe — la 70-80 cm intre rinduri, cu o desime de 180-200 mi
plante recoltabile/ha, folosind o cantitate de simén{ de 10-15 kg/ha, sorgul pentru siloz — la 50-60 cm intre rinduri, cu o cantitate d
siménj4 de 20-25 kg/ha, sorgul pentru masé verde sau fan — la 25-30 ¢cm intre rinduri, cu o normi de sémén{i de 40-50 kg/ha. Adincime
dc semdnat: 3-4 cm pe solurile mijlocii si grele i de 5-7 em pe solurile ugoare,

Sorgul pentru furaj se poate semina i impreund cu soia: 25kg/ha sorg + 60 kg/ha soia - pentru m. v. si 20 kg/ha sorg + 40 rm?
soia - pentru Insilozare.

Lucririle de ingrijire - tivilugirea imediat dupi semanat. In culturile neerbicidate se fac 2-3 pragile mecanice §i 1-2 pragile manual:
Pentru combaterea pe cale chimici a buruienilor solul se erbicideazi preemergent. Pentru buruienile dicotiledonate se pot folosi alte erbicide.

In primele faze sunt necesare 1-3 tratamente pentru combaterea piduchelui verde al cerealelor.
Culturile de sorg pentru siloz nu se riresc, iar cele pentru nutref verde sau fin nu necesiti lucriri de ingrijire.
Pentru nutre} verde, sorgul se recolteazi cand plantele au inilfimea de 40-50 cm i se continui 20-25 zile pini la aparitia panicululy

iar pentru fin _.m aparitia paniculului. Inilfimea de recoltare este de 8-10 cmn de la sol, pentru a stimula refacerea plantelor i obfinerea otave
Productia - La sorgul pentru boabe 5-8 t/ha, la cel pentru nutret verde 25-35 t/ha, iar la sorgul pentru siloz de 40-50 t/ha.



Amt N ﬂ; Y z4pads, dar este o planti pretentioass fati de umiditate.
-~ +\ solurile cu fertilitate ridicatd i reactie neutrs.

o _.._ Tehnologia de cultivare :

Vi

SEICIY

infriifire a plantelor. Irigarea este necesard in cazurile in care se urmiregte realizarea unor productii mari, repartizata _umf A >
productie. Dupi fiecare coasi se aplici o normi de udare de 600-700 m*/ha. Pentru sitoz sau s3ménts, l1a 50-60 cm Intre randiricu-desimea de

-ma-ng_-__Enaiu.Zod:mnnmwsmbﬁawannuroKEE__.nﬁ.._.Euameoanun__a:m:m.uewn\__»nmnmmomnmamnwuaa_d u=c.uu==
simanti. . "

Lucririle de ingrifire - in anii cu primiiveri secetoase este de dorit ca dupi seminat solul si se lucreze cu un tivilug inelar, la nevoie -
distrugerea crustei. Combaterea buruienilor, in special a celor anuale dicotiledonate i a pilimidei, se realizeaza prin tratament in faza de
infritire a plantelor. Irigarea este necesard in cazurile in care se urmireste realizarea unor productii mari, repartizate pe 3 sau 4 cicluri de
productie. Dupi fiecare coasi se aplick o normi de udare de 600-700 m/ha.

Recoltarea .

Pentru nutref verde administrat la iesle, iarba de Sudan se recolteazi esalonat, incepidnd cu momentu! in care plantele au 70-80 cxx
indlfime 5i terminind cu inceputul fazei de burduf. Recoltarea pentru fin se face la aparifia paniculului. Pentru insilozare la inceputu
formarii boabelor. Pentru a stimula regenerarea plantelor se recomandi ca iniil{imea de recoltare s3 fie de 10 cm. Pentru siminti, recoltare:
se face cind infloresceniele de pe tulpinile principale au ajuns la maturitate deplini, in doust faze: mai intdi se taie §i sc leagh in snopi, ia
dupa ce plantele s-au uscat, se treieréi cu combina. ’

Productia de mas# verde este de 3040 €/ha, fin de 8-10 t/ha, iar cea de siloz de 40-50 t/ha. Cand se cultivii pentru simanti se poat
obtine o productie de 1500-2000 kg/ha. .

5. Raigrasul aristat - Lolium multiflorum

Raigrasul aristat prezinti deosebiti importants, datorits: potentiatului mare de productie, valorii nutritive ridicate (1 kg s.u.= 0,8-0,9 U»

$i contine 130-160 g P.D.),consumabilitatii si digestibilithtii mari, perioadei lungi de folosire (20-25 zile Ia primul ciclu de producie gi 15-1!

zile la ciclul al doilea), oferii un nutref verde foarte timpuriu, este o buni premergiitoare pentru culturile succesive (in cazul folosirii a 1-:

recolte), este o bunii plants amelioratoare a solului (lasi in sol 7-12 t/ha rdddicini uscate, echivalente cu 25-40 t/ha gunoi de grajd), s
conservi ugor prin insilozare produce cantititi mari de sdméant3 (1000 -2000 kg/ha in primul an, in conditii de irigare).

Cerinfe fafi de climi si sol - Raigrasul aristat este o specie rezistents la temperaturi scizute, pand la -27°C firi a fi acoperit de strat d

Nu rezistii la secctd, ceea ce impune cultivarea in conditii de irigare; prefer

T -



REGULAMENT PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI I72AZ CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVATA A COM
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Pe langa proteins, lucerna contine cantitati mari de siruri minerale (Ca, K,Mg, Na), vitamine (A, B2, C, D, B, K) si m:mwsﬂmw_w_mwﬁmmmca
neazotate. Confinutul in fosfor este uneori insuficient (<0,15%), aspect ce poate fi evitat printr-o fertilizare adecvati cu: ingragiminte

fosfatice. La lucerna in stare prospitd sunt prezente saponinele (0,3-1,8 % din s.n.), care se considerd ci reprezinti cauza principald a
aparifiei meteorizatilor la rumegitoare. :

Lucerna are un grad ridicat de digestibilitate atat in stare verde cét si sub forma de fin sau nutref insilozat. Astfel, valorile coeficientilor
de digestibilitate sunt in medie de 80,5% la P.B. din masa verde, 77,3% la P.B. din fan, 49,1% la C.B. din masa verde i 44,8% la C.B. din fin,
la recoltarea in faza de imbobocire. : : :

Valoarea nutritivi a lucernei variazi fntre 0,60-0,73 U.N./1 kg s.u. in funcjic de momentul recoltirii. :
Lucerna este importantd §i prin unele din insusirile biologice, cum ar fi: rezistenta la seceti si ger, reactia pozitivi la aprovizionarea
suficient cu api §i elemente nutritive, energia mare de regenerare (3-4 coase la neirigat, 5-6 coase la irigat), .
Plantd amelioratoare a solului, pe care-1 imbogateste in azot datoritd simbiozei cu bacteria Rhizobium meliloti, i1 lasi curat e
cu o buni structurd §i previne salinizarea secundary in conditii de irigare. e
Lucerna este §i 0 bund plantd meliferd.

\\.\ll." .‘\:..,._
Insusiri morfologice + Lucerna este o planté pereni, ce triiieste 8-10 ani sau mai mult, insi productii economice se ob{in T pri _9 3-5
Cerintele fa{3 de climi si sol » Lucerna are o plasticitate ecologicl largh; + Temperatura minima de germinare: 1°C, iar cea maxima de
37°C.» Suma de temperaturi pentru ca plantele de lucerni din anii I1-HI de vegetatic si ajungi la inceputut infloririi este de cea 900°C pentru
coasa I §i 800-850°C pentru coasele IT i IIL.» Astfel, sporul mediu de s.u. este de 73,4 kg/ha/zi. Cel mai intens ritm de cregtere a organelor

vegetative se realizeazdl la temperaturi cuprinse intre 21-27°C.» La temperaturi de peste 35°C, in conditii de neirigare, cregterea lucemei
inceteazi. : ‘

ani.

H

Lucerna maturd este rezistentii la temperaturi scizute, ins plantele tinere, la seménatul de primivari, sunt distruse la temperaturi de -5

- -aoa.u. * In timpul iernii lucerna maturi suporid bine temperaturi de - 25°C si chiar peste -40°C, cind solul este acoperit cu zipadi.
Datorita sistemului radicular profund si bine dezvoltat, lucerna are o mare rezistentd la secetd, desi este mare consumatoare de api. * Pentru

producerea unei unitifi s.u., lucerna consuma 700-800 unitéti apd in culturd irigat i 500-600 unititi Ia neirigat.s Cele mai mari productii se
realizeazd in zone cu precipitatii anuale de 500-650 mm, bine repartizate in timpul perioadei de vegetatie. * Lucerna nu suporti baltirea apei la
suprafata solului §i nici excesul de apa din sol.. Stagnarea apei, imediat dupi cosire, timp de 3-9 zile determini diminuarea masei
sistemului radicutar cu 30-80% si 2 productiei cu 20-60%.+ Pe terenurile cu apa freatici la o adincime < 1,2-1,5 m, cregterea radicinilor §i
moa.ﬁ.ﬁﬂnm bacteriilor fixatoare de azot sunt mult stinjenite, diminuénd productia §i vivacitatea tucernei.» Lucema este o plantd de z1 lungi,
avand cerinte ridicate fafi de lumina mai ales la inceputul cresterii.» Cresterea si dezvoltarea optimi a plantelor se realizeazi cu o fotoperioada
de 15-16 ore/zi i ° intensitate lnminoasi de 16-18 mii de lucgi.» Fata de sol lucema are pretentii ridicate. Cele mai indicate soluri sunt cele
profunde, permeabile, fertile, bogate in humus, cu activitate microbiani intens3, bine aprovizionate tn fosfor, potasiu §i calciu, cu o reactie
neutrd sau slab alcalind, cum ar fi cernoziomurile, solurile aluvionare, brun-roscate sau brune.
_ Lucerna <m,_9.inm bine si solurile slab sirituroase, drenate, precum si cele nisipoase. * Nu sunt recomandate solurile acide grele,
argiloase, compacte [i cuexces de umiditate,» Zonele de culturd cele mai favorabile pentru cultura lucernei se intilnesc in Campia mczmnm
ﬂf.,
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devreme, cind temperatura solului la mauuﬁaﬁw de seminat este de (2)4-5°C, iar ‘umiditatea de minimum 2,501 > decat qf
Ou_anmuhmno aceste conditii se realizeazd in: prima jumiitate a Junii martie in sudul {irii 3i in a doua jumitate a Tog 3
inceputul lunii aprilie in celelalte zone de cultivare a lucernei.» Lucerna se poate semiina §i la sfiryitul verii - E.na_:::u toamnei, io
3.:::. de irigare, cind de la seminat pand ]a intrarea in iarna insumeazi 850-1100°C. Seminatul se face cu seminitorile pentru cereale
paicase, (SUP-21, 29), la 12,5-15 cm intre Eumﬁ? utilizdnd o cantitate de siminti de 18-22 kg/ha, in functie de calitatea EE_E mnaBEmg
umiditatea solului §i insugirile semintelor, vquqc a se realiza 750-1000 s.g./m*.+ >§o§nm de seminat este de 2-3 cm pe cemoziomuri, soluri
brune §i de 3-4 em pe solurl ugoare.

Lucririle de ingrijire -

Distrugerea crustei se poate realiza cu ﬁ<w_=m. inelart, tavilugi de lemn Bﬁmmﬁmﬁ in sdrmi ghimpati, grape de miricini, i condifi
de irigare, printr-o udare cu norma de 100-150 m*/ha. .

Completarea golurilor se face de obicei numai in anul I dupa risirirea plantelor.

Combaterea buruienilor este lucrarea ; amn mai importanta din anul I de vegetatie, deoarece lucerna are la inceput un Titm lerlt de
crestere §i poate fi mal ugor invadald de ,aE.EnE + Combaterea acestora se realizeazi prin metode preventive, agrotehnice si chimice.
preventive: descuscutarea maEEﬂn_oﬂv folosirea de site pentru retinerea seminielor de buruieni (mai ales de Stelaria sp., Amaranthus sp.) dit
apa de irigatie, precum §i folosirea de ingrigiminte organice bine fermentate, « misurile agrotehnice: premergitoare neimburuienate
efectuarea lucririlor solului §i de pregitire a patului germinativ de bunii calitate si la epoca optimi, precum sila efectuarea cosirilo
de curitire. Coasa de curijire este indicatd numai in anul I §i se face la imbobocitul lucerei cdnd buruienile nu au format inci seminte, 1a 10
15 cm de la sol, manual sau cu cositori mecanice. Materialul rezultat trebuie indepértat de pe teren intr-un timp cit mai scurt. pe cale chimic:
- metoda cea mai eficace.» Gripatul se efectueazi pe lucernicrele imbitrénite, cu grape cu diseuri, in scopul intineririi acestora prin afinare
m:nnn._omam a solului si mdononﬁom coletelor. Lucrarea da rezultate bune dacd este insofiti de aplicarea ingrisamintelor, suprainsiméntare o
raigras aristat (20 kg/ha) si irigare.« Lucrarea se efecmeazi la mm@ﬁ__ verii sau primavara,

Irigarea este misura tehnologici ce Pﬁmﬁm productii mari §i constante, deoarece lucerna este o mare consumatoare de api.» Sporw
insemnate de productie se S_dm_m:.nwum cand continutul in ap3 al solului in stratul _u_o_oma activ (0-80 cm) este intre jumitatea intervaluly
activ si Svsa_nmﬁu de cdmp pentru api. « plafonul umidititii la care se intervine prin irigare variazi intre 60-80% din capacitatea d
cimp. » In anii cu iemi sirace in precipitatii se recomandi o udare la Ennwua_ luj aprilie cu 500-600 m*/ha.+ in timpul vegetatiei - 600-70

m’/ha pe solurile permeabile §i 500 m*ha pe cele mai pufin permeabile. In cazul seminatului la sfrsitul verii -inceputul toamnei, iar sol
este mwm__v %?._ofﬁaoumﬁ cu apa, se-impune o camnn de rasdrire, cu o norma de uco-umo m’/ha. Cand timpul este secetos lucrarea se repeta dup
nﬁnu N_a

Epoca de recoltare influenfeazi atit n:a?_ si calitatea recoltei, cat §i longevitatea lucernei. in anui I de vegetatie lucema se recolteaz
in intervalul cuprins intre sfaryitul fazei de imbobocire §i mijlocul fazei de inflorire; recoltarea in anul I influenteazi productia anilor urmato
si durata de folosire alucernicrei.r in anul Il de vegetatie si in urmditorii, lucerna se recolteazi in intervalul dintre mijlocul fazei ¢
imbobocire 5i inflorirea a 20-25% din plante.« In conditii favorabile de umiditate, pentru ca plantele sid ajungi la inceputul infloritului ¢

kh..\ nevoie de 850-900°C la coasa 1 i qmzmcmn la coasele II-IV.- practicarea alternantei intervalelor de recoltare in timpul unei perioade ¢

Ty
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Tehnologia de cultivare pentru furaj + Rotatia - Trifoiul rosu se cultivi dupa plante care elibereaza terenul devreme gi-1 Tore e
buruieni. Sunt preferate prigitoarele fertilizate organic, culturile furajere anuale, cerealelc d¢ toamni si de primdvari.c Nu se qeaoaunnw
prisitoarele tirzii, cele tratate cu erbicide E“mnmuwoau leguminoasele perene, precum §i revenirea pe aceeasi sola la mai putin de 3-4 ani,
datoriti fenomenului de ,,0boseald a solului” - L

Fertilizarea si amendamentarea - Pentru realizarca productiei trifoiul consuma cantitifi man de substante nutritive. La o productie de
8 t/ha fin, trifoiul extrage din sol circa 220-250 kg N, 80 kg fosfor, 170 kg potasiu i 210 kg calciu, * Se recomanda aplicarea a 40-50 kg
N, pe solurile cu un continut in humus < 1,5%.: La culturile in amestec cu graminee perene, cnd trifoiul participa cu <50% doza de azot poate
creste la N100-120.- Dozcle de ingrigaminte cu fosfor se calculeazi in functic de aprovizionarea solului cu acest element, continutul optim
pentru trifoiul rogu fiind de 7-8 mg la 100 ¢ sol. in absenta datelor de cartare agrochimicd, dozele orientative de fosfor sunt de 90-100 kg/ha,
aplicate o dati la doi ani.» Ingrigamintele cu potasiu sunt necesare pe solurile acide, cod continutul in potasiu mobil este subl6 mg la 100 g
sol. Se recomandi aplicarea anuali a 60-80 kg/ha K20. Gunoiul de grajd - pe solurile acide, slab permeabile, in dozi de 30-40 t/ha. In timpul
vegetatiei, gunoiul bine fermentat se poate aplica primiivara devreme sau in ferestrele iernii, in doze annale de 15-20 t/ha.= Pe solurile acide, cu
pH <5,8-6,0 se recomands administrarea de anendamente calcaroase, in doze de 5-6 t/ha, o daté la 6-7 ani.» Lucrarile solului - si asigure 0
buni miirunfire §i nivelare a solului care favorizeazd o rasirire uniformd i rapidi. In general, trifoiul rosu se cultivi
sub planti protectoare, iar lucrarile solului care se efectueazi trebuie si satisfacd exigentele ambelor culturi.» Cind seminatul se face fard
planté protectoare, lucririle solului sunt asemiinitoare cu cele de la lucerni.» Siminta §i seminatul Samdnta de trifoi trebuie si fie
descuscutati, sinitoasa, cu P si G ridicate.» Epoca de semiinat - primdvara devreme, cind utilajele agricole pot intra pe teren.s La cultivarea
cu planti protectoare de prim#vari seminatul se face dupi amestecarea semintelor de la cele doud culturi sau se seamind fotdi planta
protectoare si apoi perpendicular pe rindurile acesteia trifoiul rogu. Cind planta protectoare este o cereald de toamni, primivara
devreme se gripeazi cultura, se seamani trifoiul, apoi se tivilugegte. Norma de sdmanti la planta protectoare < 20-30%.+ In zonele colinare
umede sau in regim irigat, trifoiul s¢ poate semina i la sfargitul verii - inceputul toamnei (20.08-5.09). Cantitaiea de samdn(a utild i
culturi purd este de 18-20 kg/ha, asigurind-o desime de 900-1000 s.g/m2 i o suprafaji de nutrifie de 10-16 cm2/planti.» Seménatul se
realizeazi cu seminitori universale, la 12,5-15 em intrerdnduri §i la adincimea de 1,5-2 em pe solurile mai grele i de 2-3 em pe solurile cu
texturd mai usoari.* Trifoiul rogu se comporti bine §i in amestecuri simple sau complexe cu graminee perene (timofticd, golomat, raigras
hibrid, raigras aristat si paius de livezi). : -

Lucririle de ingrijire. Lucririle de ingrijire care se aplicd culturilor de trifoi sunt aseminitoare cu cele de la lucernd, dar cu mult
particularitati pentru combaterea buruienilor la cultivarea cu plantd protectoare. Céind planta protectoare este o cereald de toamni -
~ erbicidele se aplici inainte de risérirea trifoiului, folosind doze < 20-25% fati de cele utilizate in mod curent in culturile de cereale de toamn:
s §i dizolvate intr-o cantitate de api cdt mai mic\ (max. 200 Vha); eficiente: Icedim sau Oltisan. « la imburuienare putemica — erbicidu
- . Basagran (2-2,5 Vha), in faza optim3 pentru planta protectoare, fiind bine tolerat de trifoi.» Cind planta protectoare este o cereala d
; ;Primivari combaterea buruienilor se poate face prin aplicarea Basagranului (2-2,5 /ha) in faza de infritire a cerealei. Dacé se vor folos
Y erbicidele Icedin sau Oltisan se impune sem#inarea trifoiului la circa 20-25 zile dupi insiméntarea cerealei §i respectarea misurilor prezentat

N s /la cultura cu planti protecioare de toamna.» Cind trifoiul se cultivii in ogor propriu, combaterea buruienilor se face folosind aceleas
. -"  erbicide ca la lucerni; ..

-~
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REGULAMENT PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI IZLAZ CATEGORMA DE FOLOSINTA ARABIL AFLAT IN PROPRIETATEA PRIVAT.

comun

Lt

Fertilizarea - Gunoiul de grajd se aplicé la planta premergitoare in dozi de &c t/ha. FEWBESH minerale cu mmo% am«._
30-60 kg N/ha, iar in cultura irigati, 150-200 kg N/ha, in functic de planta %Boﬂmﬂoﬂo si de specia cultivati. Ingragim @mdﬁ m@#
administreazi tot plantei premergitoare, indozi de 50-70 kg P205/ha.

Seminatul. Culturile furajere succesive trebuie semainate indata ce terenul a fost pregatit dupa recoltarea plantei premergatoare. Distanta
intre randuri variazi in functie de planti: 70-80 cm la porumb, monmE pentru siloz §i la varza furajers, 25-30 cm la porumbul masi
verde,12,5-15 cm la iarba de sudan, hibridul sorg ori iarbi de Sudan §i rapifa. + Norma de simén{i se mireste cu 20- 30% fafi de norma
folosits la semanatul in ogor propriu, iar adfincimea de seminat este mai mare cu 1-2 cm fafi de seminatul in primavard

Lucririle de intrefinere

Imediat dupi seminat se face tavilugitul, iar dup3 risirire, 1a culturile semiinate in rinduri distaniate se combat buruienile prin pragile
sau erbicidare. :

%._

CONCLUZII

In conformitate cu recomandirile din prezenta lucrare, se va decide in sedinis de Consiliu Local cea mai avantajoasi vatianti pentru
administrarea suprafetelor de arabil din cadrul pajigtilor, in funcfte de oportunititile de valorificare a productiei finale.

Se va fine cont de caracteristicile solului, de culturile anterioare, de epoca de seminat, de potentialul terenului §i rezervele de apd, de
climi §i caracteristicile specifice anului in curs, de soiurile alese i ﬁoﬁbmm_c— acestora, de lucrdrile de intrefinere §i de alegerea momentutus de
recoltare.

Suprafetele de arabil prezint3 caliti{i ale mo_EE deosebite pentru EmEEHow culturilor furajere. Un dezavantaj va fi prezentat de m&;& céd
suprafefele impricinate nu sunt compacte, necesitand cheltuieli speciale in privinta transportului citre si dinspre acestea la unitatile de bazi -
administrative. O alegere echilibrati a culturilor viitoare va oferi insi avantaje datoritd faptutui ci lucririle de intretinere vor fi minimale, iar

~ cheltuielile vor putea fi acoperite de productie. | ‘

Anexéam prezentei lucriri, documente care si ateste dreptul de proprietate asupra terenurilor, fotografii si ortofotoplanuri de la nivelu;
pajistilor localitatii, Hotarirea Consiliului local Balta Alba E.?En. modul de exploatare a terenului arabil ce face parte din izlazul comunal.




Jn plan indepirtat BF 109 pe malul lacului Balta Albi
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REGULAMENT PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI LZLAT CAFVEG!
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Puexa 3 /
RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA

Téren izlaz arabil

~ Situat in com. Balata Alba, jud. Buzau

Client si destinatar: CONSILIUL LOCAL COM. BALTA ALBA,

-JUD. BUZAU
Martie 2016
Intocmit
Evluator autorizat ANEVAR
Ing. Sora Joana

Legitimatip nr.16179/2016

-~




Catre :
Primaria Baita Alba
Stimati domni,

La solicitarea dumneavoastra, am realizat acest raport de evaluarc in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR, Editia 2015, publicate dc ANEVAR, pentru estimarca pretului
de inchiriere a proprietatii compusa din teren —izlaz arabil cu S = 265,6896 ha, situat in com. Balta

Alba, jud. Buzau, la data de 25.03.2016. : _
Acest raport de evaluare a fost intocmit cu scopul estimarii pretului de inchiriere/ha . Standardele pe

care se fundamenteaza prezenta lucrare sunt:
- Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadru general

- Standardul de Evaluare SEV 101-Termeni de referinta ai eveluarii

- Standardul d¢ Evaluare SEVI02 - Implementare

- Standardu] de Evaluare SEV 103 — Raportare

- Standardul de Evaluare SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
- GEV 630 — Evaluarea bumurilor imobile

Pretul estimat de inchiriere /ha 1a data de referinta 25.03.2016 este:
V=188 lei’ha
Aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentultui raport.
Aceasta evaluare este fumnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta
nicio responsabilitate transmisa unei terte parti.

Cu stima,
Joana Sora
_Evaluator antorizat ANEVAR
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SINTEZA EVALUARIT

1. Tipul proprietatil: Proprietate imobiliara- teren-izlaz arabil

2. Localizare:extravilan com. Balta Alba, jud. Buzau.

3. Proprietarul bunului: Consiliul Local al com. Balta Alba, jud. Buzau.
4. Scopul evaluarii: estimarea valorii de inchiriere/be.

5. Descrierea bunului:

Teren categoria de folosinta izlaz arabil cu S = 265,6896 ha.

1. Qlent: Consiliul Local com. Balta Alba, jud. Buzan

8. Destinatar: Consiliul Local com. Balta Alba, jud. Buzau

9, Baza evaluarii: Valoarea de piata - :

10. Dreptal de evaluat: Intregul drept de proprietate

11. Data evaluarii: 25.03.2016;

12. Valoarea de inchiriere estimata Ia data de 25.03.2016 este:

V = 188 lei/ha

Valoarea nu contine TVA

13. Cursul de schimb oficlal 1a data evalearii: 4,4639 lei/EURO

Evluator autorizat ANEVAR
Ing. Sora Ioana
Legitimatie nr.16179/2016
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor detinute, certific faptele prezentate in acest raport,
veridicitatea §i corectitudinea lor. De asemenea, declar ci analizele, opiniile §i concluziile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile Limitative specifice gi sunt apalizele, opiniile si
conchiziile personale, neinfluentate de nici un factor perturbator extern pricipiilor de cvaluare.
plus, dq:larcﬁnuamnicimiﬁerespmntsaudcpmpecﬁvlinpmpﬁatawacefaccobiemﬂ
prezentului raport de evaluare gi niel un interes sau influenfd legate de pértile implicate.

Suma ce revine drept plati pentru reslizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori care s& favorizeze clientul. Analizele gi opiniile au fost
bazate gi dezvoltate conform cerinfelor din standardele, recomanddrile §i metodologia de lucru
recomandate de ciitre ANEVAR (Asociatia Nagionald a Evaluatorilor din Roménia).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al mesetici sale.

Proprictatea a fost inspectatii personal de clitre evaluator. .

Prezentul raport se supunc standardelor ANEVAR i poate fi expertizat (la cerere) de ciitre
unul dintre membrii autorizati special tn acest sens de ciitre sus-numita organizatie. '

La data elabordirii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programalui de pregatire
continu# al ANEVAR.




Cup.l INTRODUCERE

LI. PREZENTAREA EVALUATORULUI
Elaborarea lucrarii Raport de evaluare teren —izlaz agricol, situat in com. Balta Alba, jud.
Buzau, este intocmita de ing. Sora Ioana cu legitimatie ANEVAR nr. 16179/2015.
Date de identificare a evaluatorului:
Adresa: Rm. Sarat, B-dul 1 Decembrie 1918, bl.A9,ap.5
Telefon: 026533366
E-mail:sora_ioana@yzhoo.com
CIF. 19817464

1.2.CLIENTUL SI DESTINATARUL
Clientul si destinatarul raportului de evaluare este: Consiliul Local com, Balta Alba, jud.Buzau.

1.3. OBIECTUL EVALUARI
Suprafetele pajigtilor-arabil aflate in proprietatea comunei Balta Alhi

Nr. Nr. Categ. de utiliz.- | Suprafata

crt. [Judet Localitate | Bloe fizic Parcela pajiste perm. PP Ha
1. |BZ | Balta Albd 44934-121 204 ' Arabil 11,8296
2. | BZ | Balta Alb4 44934-205 207 Arabil 29,3375
3. |BZ |Balta Albi 44934-221 211 Arabil 2,0057
4. {BZ |BaltaAlbi 44934-5 7 Arabil 78784
5. |BZ |Balta Albd 44934-16 7 Arabil 12,4385
6. |BZ |Baltz Aibz 44934-64 53 Arabil 42500
7. {BZ |Balta Albi 44934-109 92 Amabil 62,0608
§. |BZ . Balta Afbs 44934-287 235 Arabil 59,8988
9. |BZ |Boldu 45361408 - Arabil 75,9903
TOTAL 265,689

14. SCOPUL EVALUARH _
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de inchiriere /ha, & terenului cu S

=265,6896 ha, cu destinatia izlaz arabil,

1.5. ADRESA PROPRIETATI SI PARTICULARITATILE ZONEI

Adresa proprietatii imobiliare analizate se afla in extravilanul com. Balta Alba si anume: - Sat
Baile: T-20,P-100A; T—-30,P—204/1A; T - 32, P—-209/1A;
- Sat Balta Alba: T - 12,P - 60,P-64/1A,P—62, P 642A; T~ 13,P-5¥1A, P-54/1A; T-17,P—
90/1A; T-18,P-89A,P-92A;T-2,P-7/1 A,P-73A,
-Sat Amara: T—-40, P—-235/,A; T~-44, A

1.6. PROPRIETAR: Primaria com. Balta Alba, jud. Buzau

\1.7BAZA DEEVALUARE o
Valoarea de piata a unyi3 Hifeac W




Cadrul general astfel:
* Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotards, Infr-o ranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,

prudent si fara constrangere.”

1.8.DATA EVALUARI,MONEDA DE REFERINTA SI CURSUL OFICIAL
Data evaluarii este 25.03.2016, cursul de schimb valutar anuntat de BNR, este de 4,4639

le/EURQ;
Moneda de referinta utilizata in evaluare este lei si echiv. EURO.

1.9. SURSE DE INFORMARE UTILIZATE :
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate umatoarele surse de informare:
« "Standarde de Evaluare ANEVAR”- editia 2015 actualizata si adaptata evolutiei profesici de

cvaluator si cerintelor pietei si anume;

SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii;

SEV 102 - Implementare;

SEV 103- Raportare;

SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

GEYV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;

Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil privind preturi

de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata imobiliara locala. '

e Suport curs “Evaluarea proprietatii imobiliare” editat de ANEVAR siIROVAL; |

‘ De asemenea au fost utilizate urmatoarele documente si informatii puse 1a dispozitie de client:

s Decizia nr.27/07.02.1992 a Prefecturii jud. Buzau privind trecerea unor terenuri in proprictatea
comunelor si craselor in vederea constituirij izlazurilor comunale

¢ Plan de incadrare in tarla;

1.16. CLAUZA DE NEPUBLICARE _
Intrarea in posesia unei copii & acestui raport nu implicA dreptul de publicare a acestuia.
Confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate de beneficiar §i 2 celor rezuitate din

procesarca acestora, concretizate in raportul de evaluare, este asiguratl de evaluator, care mu i

asumi nici o responsabilitate fafi de o terth parte, miciodaté gi In mici o circumstantd.

Utilizarea raportului de evaluare este permisi numai beneficiarilor sdli, care pot permite accesul,

limitat la consultares acestuia, altor terfe piirfi faid de care existi interese ce muil privesc pe

cvaluator. Utilizarea prezentului raport de cvaluare in alte scopuri dect cel pentru care a fost
comandat §i intocmit, cu alti destinatie, in afara limitelor legale si fiirki acordul prealabil §i tn
scris”al evaluatorului, nu i1 implici sub nici o formA pe acesta din wmd §i nu are acordul

s#u. Nu se acceptd nici o responsabilitate daci este transmis unei alte persoane, fie cu scop

declarat, fic pentru un alt scop, In nici o circumstanii.

1.11. IPOTEZE SI CONDITI LIMITATIVE
In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care su influienta asupra valorii,

nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluatorului toate aceste informatii
sunt corecte. Proprietatea a fost vazuta si inspectata de catre evaluator in prezenta reprezentantilor
primariei.

Pentru a da o imagine cat mai completa a dimensiunilor si a starii proprietatii imobiliare, cat si
pentru & ajuta clientu! in aprecierea corecta calitativ si cantitativ, evaluatorul a prezentat in raport

clemente descriptive si fotografii ale acesteia,
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare

sunt urmatoarele:

¢ Aspectele juridice se baze sitpe~informatiile si documentele furfiizate-dg catre
_ i 2 RN




proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplinentare;

» Se presupune ca titlul de proprietate este bun si tranzactionabil, in afara cazului in care se
specifica altfel;

» Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente sle proprietatii sau structurii care
sa influienteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

e Situatia actuala a proprietatii imobiliare a stat ia baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii activului in conditiile tipului valorii selectate;

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarit;

e Evaluatorul a utilizat, in estimarea valorii,numai informatiile pe care le-a avut la dispazitie
privind tranzactiile de proprictati similare(vanzari, inchirieri), existand posibilitatea
existentei si altor informatii/tranzactii de care evaluatorul nu are cunostinte;

o Informatiile furnizate sunt considerate autentwe, dar nu se acorda nicio garantic asupra
preciziei lor;

e Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare
din surse pe care le considera credibile si evaluatornl considera ca acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea privind acuratetea informatiilor furnizate
de terti;

s Valorile estimate sunt valablle, la data evaluarii, pentru activele anahzatc in ansamblul lor si

nu pentru elemente constitutive considerate individual, in ipoteza continuarii activitatii; -

Nu s-au realizat investigatii privind eventuala contaminare & cladirii, terenului s-au

amplasementelor mvecinate, jar valoarea estimata nu tine seama de influienta factorilor de

mediu;

e Evaluatorul nu a reahzat o expertiza de detaliu asupra activelor, ci a cfectuat numai o
inspectie vizuala si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse
privind bunurile evaluete, care ar putea avea influiente asupra valorii estimate a acestora.

Intrarea in posesia imei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicitate a acetuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu ests obligat sa ofere in continuare consultanta sau

sa depuna marturie in instants in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in

prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale(in special concluzii referitoare la valari, identitatea

evaluatoruhui) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatoralui;

o Orice valori estimate in raport s¢ aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazuluiin care o astfel

de distribuire a fost prevazuta in report.

Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai de catre destinataru] lucrarii in

scopul precizat la pet. 1.4.

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde consultanta ulterioara

sau sa depuna marturie in instanta.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprictatea imobiliara

evaluata.

Cap. 2. DESCREREA PROPRIETATITI IMOBILIARE
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comunelor si oraselor in vederea constituirii izlazurifor comunale.
Nu & fost prezentata carte funciara.

2.2. AMPLASAMENT- LOCALIZARE
Proprietatea imobiliara este amplasata in extravilanul com. Balta Alba, jud. Buzau, extravilanul

satelor: Baile, Balta Alba si Amara.

Nr | Nr. | Suprafata Vecintii
crt. | parceld S E N \4
1. 204 11,8296 | Drum exploatare Drum exploatare | TA Baltz Alb3 | TA Balta Albj
2. 207 29,3375 | Drum exploatare Drum exploatare | TA Balta AlbA | TA Balta Albi
3 211 2,0057 | Drum exploatare Drum exploatare | TA Balta Alb# | TA Balta AlbA
| 4, 7 7,8784 | TA Balta Alb% TA Balta Albd | TA Balta Alb& | TA Balta Alba
5 7 12,4385 | PP Vilcelele TA Vélcelele . | PP Balta Albd | TA Balta Albd
6. L] 4,2500 | PP- TA Balta Alba TA Balta Albd | TA Balta Albd | TA Balta Albj
7% | 62,0608 | Lac Balw AlbA. | MX Balia Albd | DC 22 Drum exploatars
8. 235 59,8088 TA- drum exploatare | TA Balta Alb4 | PP Balta Albi gfh;i] bI;P
9_. Boldu 75,9903 DI203A TA Balta Albd | DC 13 ?NTEB:,ﬁ;lloam

2.3.DESCRIEREA PROPRIETATH ANALIZATE

er

plan.

Accesul la terenwri este drum de pamant.

3.1. BAZELE SI PREMISELE EVALUARII

Cap. 3. STABILIREA VALORII DE INCHIRIERE

Teren,
-cu suprafata S =265,6896 ha, categoria de folosinta iziaz arabil. Terenul are forma neregulata si este

Prin valoare mtelegem acea calitate conventionala a unui oblect care ii este atribuita in urma

unor calcule sau a unej experuze
Pretul sau mai precis pretul platit efectiv in urma unei tranzactii este spre deosebire de valoare

un fapt tangibil, un element real.
Diferenta dintre valoare si pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care mu este

niciodats acelasi.

32. CBA MAIBUNA UTILIZARE
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectate din

mai multe variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pomire si sa genereze ipotezele de lucra

necesare operatiunii de evaluare.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatij

imobiliare.

. definita in Standardele de evaluare ANEVAR 201 5-~-GME 630
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Evaluarea bumurilor imobile, asfel; _
» Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare, din optica participantilor de pe pima , este
utilizarea posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea

mai mare voloare a proprietatif imobilicre ",
Cea mat buna utilizare a proprietatii este cea de teren izlaz arabil pentru cultivarea plantelor furajere.

3.3. ANALIZA PIETEI TERENURILOR AGRICOLE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare.

Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie
de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imabiliara este unica iar amplasamentul ssu este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
cficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare
au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piote sa fio sensibile
la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariifor, numarul de locuri de munca, sunt influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitata. :
precum gi din imprejurimi care au diverse afeceri sau investitorilor in domeniu.

Evaluatorul a purtat un dialog suficient de limuritor cu clientul raportului de evaluare si care a subliniat
elementele care pot genera incertitudini in procesul de evaluare, prezentad ipotezele si conditiile
limitative specifice perioadei actuale, care nu apar si situatii de piats activil sau stebile.

Piata terenurilor agricole in Romania a cunoscut un interes deosebit in 2014 si mai ales in 2015
din partea diferitelor categorii de clienti, convinsi fiind de potentialul acestui segment de piata, generat
de diferenta semnificativa de pret intre terenurile din Romania si Europa vestica.

Prezenta fondurilor de investitii straine importante si activitatea sustinuta de prospectare a pietei sunt
elemente care prefigureaza o evolutie pozitiva in perioada urmatoare.

Oferta de terenuri agricole este diversificata din punctual de vedere al suprafetelor si a gradului
de comasasare. Ofertele contin terenri cu suprafete de 120-2000 ha, in general arendate, cu un grad de
comas are redus{ 30-40%), arendate de fermierii locali, precum si loturi de 100-600 ha, cu grad de
comasare mai ridicat (75-80%),lucrate de proprictar sau arendate unui fermier. Oferta cuprinde si
terenuri cu suprafete foarte mari de peste 3000 ha, insa unele loturi componente nu an situatia
cadastrala si juridical certa.

Acest segment al pietei imobiliare inregistreaza si oferte de tip achizitie si comasare terenuri cu
suprafete mici de la 0,5 ha pana la 3-5 ha.

Comasarea terenurilor este foarte importants deoarece “exista un optim intre suprafata si coma-

sare, -astfel incat utilizarea utilajelor agricole sa fie eficients din punct de vedere economic. De
asemenea culturile vegetale(grau, porumb, floarea soarelui, soia etc) sunt mai rentabile cultivate pe
suprafete mai mari de 500 ha. O comasare de terenuri cu 100% este ideals, insa si loturile de 15-20 ha
aflate la distanta de max.1 km sunt atractive pentru fermieri” au explicat consultantii NAI Romania.
Suprafete mai mici sunt rentabile pentru horticultura su culture speciale.

Un clement esential pentru evolutia viitoare a preturilor terenurilor agricole va fi si pretul
cerealelor care poate tempera ritmul ascendant al peturilor, noteaza consultantii NAI Romania.

Comparativ cu 2013, preturile medii de vanzare au avut o evolutie ascendenta, astfel ca
preturile medii ale terenurilor agricole in 2014 si 2015, fara aportul mijloacelor fixe, & variat intre
1.800-2.000 Furo / ha si 5.000-6.000 Euro / ha. Variatia preturilor estc generata de elementele naturale,
antropice de care beneficiaza terenul, precum si de gradul de comasare. Elementele naturale importante
care influenteaza pretul sunt calitatea solului, regimul pluviometric al zonei, proximitatea resurselor de
apa de suprafata care pot fi utilizate pentru irigatii. Posibilitatile tehnice de irigare, prezenta
capacitatilor de stocare, proximitatea si accesibilitatea punctelor de vanzare pentru productia obtinuta
pot creste preturile semnificativ”, spun consultantii NAI Romania.
In judetul Buzay;:pretul mediu de vanzare a terenurilor agricole este intre 2560 euro/ha si 4000

.
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Caracterizarea pietel imobiliare a com. Balta Alba

Comuna se afld in extremitatea nord-esticd a judetului Buzau, Ja limita cu judetu] Briijla. Pe
teritoriul comunei eoxistd lacurile Amera si Balta Albf, ultimul constituind, impreuni cu zona
inconjuriitoare, o rezervatic naturald geologicd si zoologici. Comuna este stribéitutd de Soseaua

nationald DN22, care leagi RAmnicu Sirat de Briila.

Comuna este traversatii si de calea feratd Fﬁml-Tecuc , care este deservitd de halta de miscare Balta
Albg,

Com. Balta Alba este alcatuita din satele: Biile, Balta AIbd, Amara, Stivariigti.
In urma recesamantului populatiei din anul 2011, populatia comunei Balta Alba este de 2857 locuitori,

in scadere fata de recesamantul din 2002.
La nivelul com. Balta Alba, piata imobiliara este in curs de formare, motiv pentru care nu poate

oferi inca suficiente si concludente date si informatii de plata.
Piata imobiliara este determinata de raportul dintre cerere si oferta, ests foarte sensibila la piata muncii

si la stabilirea veniturilor, reglementarile centrale si locale in domeniu, de evolutia dobanzﬂor bancare,

de structura populatiei si alti factori.
Activitatea specifica a zonei este agricultura si zootehnia, iar ca activitate economica este cea

comercials.
Din punct de vedere al pretului de piata la terenuri, pe baza unor studii de pmta rezulta

urmatoarea situatie:
- terenuri extravilane(arabile) apartinatoare comunei Balta Alba, au valoarea de plata , functie de

amplasare si calitatea terenului intre 10000 — 15000 lei/ha;
Sarse de informatii:

Sursele de informatii utilizate in analiza pietei specifice sunt:
(0 Trenzactii .

0 Oferte

0 Baze de date: Internet, licitatii, client, institutii

Fata de aceste surse de informatil, exista urmatoarele rezerve:

0 Posibilitati reduse de inspectie a proprietatilor imobiliare tranzactionate;
O Probabilitate mare de existenta a unor elemente atipice”;

3.4. EVALUARE TEREN

Abordarea prin venit — Abordarea prin capitalizarea rentei funciare
Etapele care trebuie parcurse pentru aplicares corecta a metodei capitalizarii rentei funciare sunt;

- investigarea si obtinerea de informatii despre rotatia culturilor, randamente, pretul produselor agricole

in zona;

- estimarea venitului brut potential al terenului ,atat in cazul exploatarii acestuia de catre proprietarul

tui, cat si in cazul in care terenul este arendat{marimea rentei);

- estimarea cheliuiclilor de exploatare pentru a se calcula venitul net total al pmpnetamlm,

- determinarea nivelului uzual al arendei, practicat Ia terenurile similare din aria de piata;

- estimarea marimii rentei brute(sau arendei);

- estimarea cheltuielilor suportate de arendator;

- stabilirea ratei adecvate de capitalizare.

Cea mai mare problema este in stabilirea venitului brut potential al terenului, si implicit a arendei/rentei

funciare brute, deoarece:

- marimea venitului brut si net pe unitatea de suprafata este in functic de marimea exploatatiei agricole;
Manmea vemtu]m agnc:ol are, de obicei, o evolutie ciclica din cauza rotatm culturilor si

i ___




cauza fluctuatiei posibile & productiei la hectar si a preturilor de vanzare;
- marimea arendeij are un proountat caracter individual, néexistand un nivel de piata stabil al acesteia,

cum este cazul chiriei de piata existenta in piata investitiilor imobiliare, Astfel spus, marimea arendei
ng poate fi estimata pe baza umer niveluri uzuale practicate pe piata, ci este dependenta aumai de
intelegerea dintre arendator si arendas.

Teren izlaz arabil _
Pentru calcularea chiriei /hs se pleaca de la calcularea venitului net din exploatare. Pentru

aceasta este indicat a se calcula VNE pentru intreaga suprafata si nu pe un hectar, din cawza rotatiei
obhgatom a culturilor. Maj rationala este abordarea evaluarii intregii wprafcte de teren, iar ulterior,
prin divizarea valorii totale la numaru! de hectare, se poate calcula valoarea unui hectar.

Cei doi indicatori valorici care se capitalizeaza sunt venitul net din exploatare al
fermierului(VNE) si respectiv renta funciara care revine arendatorului numai pentru ‘cedarea dreptului
de utilizare a celor 265,6896 ha( nu si pentru amenajari s-au constructii existente pe teren).

In acst caz ipotezele de caleul sunt urmatoarele:

- suprafara totala a terenului este de 265,6896 ha;

- pe teren nu exista amenajari cu destinatie agricola;

- pe baza conditiilor pedeoclimatice plantele furajere cultivate in zona sunt: lucerna , lolium, festuca,

porumb furajer etc.
Pentru calcularea chiriei pe suprafita de 265,6896 ha, consider urmatoarele culturi semanate cu.
- 165,6896 ha lucerns;

~ 100 ha porumb furajer
- marimea arendei care se practica in zona , pentru terenurile agricole arendate , exprimata in procente

din veniturile din vanzarea productiei si scaderea cheltuiclilor de productw(VNE) este:

- 25% din venitul net anual/ha.
Consiliul Local al Primariei Balta Alba au luat hotararea ca aceste terenuri sa fie lotizate in supmafete

dela lhnpanahShas:mparutesatenﬁor
- productia medie de licema fan in zona in uitimii 5 ani a fost de 3,4 to/he, datorita conditiilor

. pefavorabile a acestei culturi in ultimii ani;

- productia medic de porumb furgjer in zona in uitimii 5 ani a fost de 40 to/ha masa verde;
- pretul mediu de vanzare 1 to fan lucerna, este de 800 lei;

- pretul mediu de vanzare 1 to de porumb borhot, este de 100 lei;

Recola Teren Productia | Productia| Pret | Venitdin
cultivat medie pe totala vanzare | vanzari
hectar [to] [leifto] fef]
[to/en]
Lucerna 165,6896 ha | 3,4 563,34 800 450675
Porumb furajer | 100 ha 40 4000 100 400000
TOTAL 265,6896 ha 850675

Rezulta ca venitul brut anual realizat din vanzarea recoltei obtinute pe cele 265,6896 ha teren cultivat,

este de 850675 le.
Urmatorul pas este calcularea venitului net din exploatare si respectiv rentei funciare. Cheltuielile

anuale aferente culturilor au fost estimate tn felul urmator;

P




Indicatori Venitul 51 cheltuiclile annale | Arenda

Venituri brute 850675 lei 25%

- 1800 lei/ha

Luocerna

Cheltuieli infiintare cultura

{ arat,discuit, combinator, semanat,
erbicidat fertilizat, comb.daunator.):
2500 let/ha(odata [a 5 ani)

-media cheltuielilor

anuale(cosit, fertilizat,comb.daunat.,
inbalotat, transport):

Total cheltuieli anuale lucerna 321437
Porumb furajer(arat, discuit,
semanat, fertilizat, erbicidat,prasit
mecanic,recoltat, transport, siloz etc)

3300 lei/ha 330000 )
Total cheltuieli cheltuieli anuale 651437 1ei -
Venit net ennal 199328 Jel 49832 lel

(VNE generat de téren side | (renta funciara generata
capitalul investit in teren) numai de teren)

n N

In tabelul de mai sus am fost calculate cele doua forme de venit care pot fi utilizate pentru determinarea
valorii terenului agricol, respectiv: ' ‘

- venit net din exploatare anual proprietarului, in situatia ca acesta ar fi fermier: 199328 lei/an;

- renta funciars anuala care ar putea fi incasata daca proprietarul ar fi arendator: 49832 lei/an.
Pretul de inchiricre estimat / ha se calculeaza prin impartirea rentei finciare nete la numarul de hectare

arendate, si este:
V = 49832 : 2656896 = 188 lei/ha

3.3. RECONCILIEREA REZULTATELOR
Reconcilierea este analiza unor rezultate altemnative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii.
_ Rezultatele cvaluarii reprezinta o previziune realista a comportamentului fortelor ce fac piata.
Analiza rezultatelor ce duce la estimarea valorii is in considerstic o multime de comparatii
efectuate in procesul de evaluare sinu o sclectie arbitrara si inconsistents de componente partiale.
Adecvarea unei metode, de regula se refera direct la tipul proprietatii si viabilitatea pietei.
~ Valoarca estimata pentru inchiriere /ha este:

V =188 lei/ba

Precize evaluarii fiilnd masurata de increderea evaluatoruhii in corectitudinea datelor, calculelor

efectuate si de corectiile aduse. -
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru a avea o siguranta

ca datele disponibile, tehnicile aplicate , rationamentu] si logica aplicata au condos la un rezultat

corect.
. Datele utililizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva; e,




.Cap4 . ANEXE

- Decizia nr.27/07.02.1992 a Prefecturii jud. Buzan privind trecerea unor terenuri in
proprietatea comunelor si oraselor in vederea constituirii izlazurilor comunale;

- Plan de incadrare in taria




